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Einleitung




Anlass und Ziel
Vorgehensweise und Organsiation



1. EINLEITUNG

1.1. ANLASS UND ZIEL

Die vier oberfrankischen Gemeinden der Ochsenkopfregion, Bischofsgrin, Fich-
telberg, Mehimeisel und Warmensteinach haben sich bereits im Jahr 2012 zum
Zweck der Bewdltigung gemeinsamer Herausforderungen zu einem interkommu-
nalen Verbund zusammengeschlossen. Im Rahmen einer engen interkommunalen
Zusammenarbeit verfolgen sie gemeinsame Ziele hinsichtlich einer Reihe (iberge-
ordneter Themen. Seit einigen Jahrzehnten sieht sich die Region zunehmend mit
strukturellen und demografischen Veranderungen konfrontiert. Die zentrale Heraus-
forderung fur die Ochsenkopf-Gemeinden besteht nun darin, den Strukturwandel
durch die Nutzung vorhandener Potentiale erfolgreich zu bewaltigen, um auf diese
Weise zukunftsfdhige und lebenswerte Orte zu schaffen.

Zu diesem Zweck erfolgte bereits im Jahr 2010 die Erarbeitung eines Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) fir die Ochsenkopfregion. In dem
gemeinsam mit den Kommunen erarbeiteten Grundkonzept wurde unter Mitwir-
kung von Burgerinnen und Birgern und weiteren Akteuren eine Strategie erarbeitet,
die gemeinsame Projektansdtze und konkrete stadtebauliche Themen fir die Ein-
zelkommunen beinhaltet.

Zehn Jahre nach der Erstellung des Entwicklungskonzeptes machen verander-
te Rahmenbedingungen und neue kommunale Schwerpunktsetzungen eine Fort-
schreibung desselben erforderlich. Sowohl bundesweit als auch regional fand eine
Verdnderung der politischen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen statt. Im
Laufe der vergangenen Jahre gewannen Themen wie Digitalisierung, Mobilitat und
Energiewende zunehmend an Bedeutung und stellen wichtige Entwicklungsimpul-
se fur die Region dar. Dartiber hinaus erfolgte die Implementation neuer regionaler
Entwicklungsschwerpunkte, die einer aktuellen Einordnung in die strategische Ge-
samtausrichtung beddrfen.

Auf Empfehlung der Stadtebauforderung erfolgte seit Mitte des Jahres 2019 die
Fortschreibung des interkommunalen integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts. Schwerpunkt des Konzeptes bildet neben einer ausftihrlichen Analyse
der regionalen und kommunalen Herausforderungen und Potentiale die Definition
konkreter MaBnahmen und Projekte. Dafur erfolgte die Erarbeitung von umfangrei-
chen MaBnahmenkatalogen, im Rahmen derer die bereits vorhandenen Projekt-
speicher bereinigt, erganzt und die darin enthaltenen MaBnahmen und Projekte
priorisiert wurden. Fiir die Gemeinden der Ochsenkopfregion stellt das Entwick-
lungskonzept somit ein wirkungsvolles Instrument zur Realisierung der in diesem
Rahmen definierten MaBnahmen dar. Die Projektkataloge des Entwicklungskon-
zeptes dienen zudem als Grundlage zur erfolgreichen MafBnahmenumsetzung im
Rahmen eines kontinuierlichen Stadtumbaumanagements.

Mithilfe der Fachkompetenz der bisherigen Birgermeister und Gemeinderdte,
welche die Kommunen und den Stadtumbauprozess seit vielen Jahren begleiten,
konnte die Aktualisierung des ISEK ab Anfang Juni 2020 den neu gewdhlten Ge-
meinderdten und Birgermeistern zur Seite gestellt werden.



FUr die Herausforderung der Kommunalentwicklung der kommenden Jahre bildet
das hier vorliegende I-ISEK die Grundlage der interkommunalen Kooperation und
der konkreten Gemeindeentwicklung. Die neu gewdhlten Gemeinderate und Bur-
germeister wurden von dem begleitenden Gremium eingefihrt und hatten die Mog-
lichkeit ihre Hinweise in das Konzept einzubringen.

Durch den im I-ISEK angeregten Monitoringprozess soll sichergestellt werden,
dass die Projektideen des I-ISEK kontinuierlich fortgeschrieben und aktualisiert
werden. Auf diese Weise kann eine angemessene Zukunftsfahigkeit des interkom-
munalen Raums sowie eine lebenswerte stadtebauliche Entwicklung der Einzelge-
meinden gewdhrleistet werden.

1.2. STEUERUNG UND BETEILIGUNG ZUM I-ISEK

Im Rahmen der Ersterstellung des ersten ISEK konnte eine intensive Birgerbetei-
ligung durchgeftihrt werden. In den Folgejahren hat das Stadtumbaumanagement
durch zahlreiche Formate einen Informations- und Beteiligungsprozess initiiert
und begleitet. Dieser war gepragt von thematischen Workshops (Sport, Kultur,
Vereinsarbeit) und wurden durch Beitrage des Radio Ochsenkopf sowie durch
Kurzvideos zum Stadtumbaumanagement und zu ISEK-Aufgaben begleitet. In
rotierendem Rhythmus wurden jahrlich offentliche, interkommunale Gemeinde-
ratssitzungen durchgeftihrt, in denen sowohl die Presse anwesend war als auch
Burgerinnen und Burger sich tber den Prozess informieren konnten. Der um-
fassende Prozess wurde kontinuierlich auf der eigens erstellten Seite , entwick-
lung-ochsenkopf.de” zusammengestellt. Inzwischen erfolgte auf der Hauptseite
,erlebnis-ochsenkopf.de” die Einrichtung eines eigenen ISEK-Bereichs, in den alle
Inhalte Gbertragen wurden. Hier werden auch zukinftig die Fortschritte sowie der
Prozess darstellt. Zusatzlich zu dem bisherigen, intensiven Beteiligungsprozess
wurden im Jahr der ISEK-Fortschreibung weitere Beteiligungsprozesse durchge-
fihrt: Auf der Homepage www.erlebnis-ochsenkopf.de wurde Uber den Prozess in-
formiert und dazu aufgefordert, Hinweise an das Bliro UmbauStadt weiterzuleiten.

Gesteuert wurde der Prozess durch die interkommunale Lenkungsgruppe. Um-
bauStadt présentierte hier die entsprechenden Arbeitsstande. Die Teilnehmer der
Lenkungsgruppe diskutierten die Aspekte und gaben Hinweise zu den entspre-
chenden Themen.
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Abb. 2 oben links: Grafik zur ISEK
Fortschreibung

Abb. 3 oben rechts: Beteiligungsveran-
staltung im November 2019 in
Fichtelberg

Abb. 4 unten links: Beteiligungsveran-
staltung im Dezember 2019 in
Bischofsgriin

Abb. 5 unten rechts: Einladung zur Biirger-
beteiligung in Bischofsgriin
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Teilnehmer waren die Birgermeister bzw. Vertreter der vier Gemeinden, Herr
Neuberger vom Sachgebiet 34 der Regierung von QOberfranken und das Bro
UmbauStadt.

An folgenden Tagen kam die Lenkungsgruppe zusammen:

e Termin 1: Startveranstaltung am 11.06.2019 in Mehimeisel

e Termin 2: Lenkungsgruppensitzung am 30.07.2019 in Warmensteinach

e Termin 3: Lenkungsgruppensitzung am 17.09.2019 in Bischofsgriin

* Termin 4: Lenkungsgruppensitzung am 09.11.2019 in Fichtelberg

e Termin 5: Lenkungsgruppensitzung am 28.01.2020 in Mehimeisel

* Termin 6: Lenkungsgruppensitzung am 24.03.2020

e (Dieser Termin war in Warmensteinach geplant, wurde aber aufgrund der
Corona-Pandemie abgesagt und mittels Downloadprdsentation und Telefo-
naten durchgefiihrt)

e Termin 7: Lenkungsgruppensitzung am 26.05.2020 in Bischofsgriin

e Termin 8: Lenkungsgruppensitzung am 28.07.2020 in Fichtelberg
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Der Prozess zum |-ISEK wurde auch auf kommunaler Ebene auf unterschiedliche
Art vorgestellt und diskutiert:

Fichtelberg:

Am 25.10.2019 hat ein Workshop zum I-ISEK und zur Kaufmannimmobilie statt-
gefunden. Der intensive Beteiligungstag wird umfassend auf den Seiten 10 bis
14. vorgestellt.

Warmensteinach:

Am 18.11.2019 konnte ein Kombiworkshop zum I-ISEK und zur Frage nach der
Perspektive fir ein Glasmuseum durchgefiihrt werden. Eingeladen waren alle in-
teressierten Birgerinnen und Burger.

Bischofsgriin:

Am 9.12.2019 konnte ein Workshop durchgefuhrt werden, an dem alle interes-
sierten Bargerinnen und Biirger teilnehmen konnten. Im Fokus standen die fir
Bischofsgriin vorgeschlagenen Projekte.

Mehimeisel:

Der fir den 23.03.2020 geplante Burgerworkshop musste wegen der Corona-
Pandemie abgesagt werden. Stattdessen wurde durch UmbauStadt eine selbster-
klarende Prasentation erarbeitet und auf der Gemeindehomepage sowie auf der
gemeinsamen Homepage bereitgestellt. Es wurde angeregt, Fragen oder Hinwei-
se mit dem koordinierenden Biiro zu besprechen oder per Mail an das Biiro zu
richten.
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EXZERPT | WORKSHOP FICHTELBERG

Hauptthema des Beteiligungskonzeptes im Rahmen des I-ISEK fiir die Gemeinde Fichtelberg war die Durchfiih-
rung des ganztdgigen Kaufmannworkshops am 25. Oktober 2019.

In den durch die Gemeinde Fichtelberg provisorisch hergerichteten Raumlichkeiten des ehemaligen Mébelhau-
ses Kaufmann wurde ein Workshop mit circa 75 Personen durchgefiihrt, der durch das Sachgebiet 34 der Regie-
rung von Oberfranken, der Gemeindeverwaltung Fichtelberg und das Biros UmbauStadt organisiert wurde.
Circa 50 Prozent der Teilnehmer stammten aus der Gemeinde Fichtelberg, die brigen Teilnehmer kamen (iber-
wiegend aus der naheren Region.

Das Programm wurde durch den 2. Birgermeister der Gemeinde Fichtelberg, Karl-Heinz Glaser erdffnet. Rico
Emge vom Biiro UmbauStadt, Herr Prof. Dr. Eberhard Rotfuss, Theresia Poschl, Julia Hufsky und Sacha Diemer
von der Uni Bayreuth fuhrten mit Einleitungs- und Impulsvortrdgen in die Thematiken Leerstand, Fichtelberg und
Immobilienumnutzung ein.

EINLEITUNGSVORTRAG

Im Einleitungsvortrag beschreibt Rico Emge die interkommunale Kooperation fiir den Entwicklungsansatz des
Viererverbundes der Ochsenkopfgemeinden und die stadtebauliche Situation in Fichtelberg sowie die jiingeren
Arbeitsansatze der stadtebaulichen Herausforderungen seit 2010. Die Arbeitsauftrage aus dem ISEK Ochsen-
kopf 2010 wurden in den nachfolgenden Jahren des Stadtumbaumanagements weiterentwickelt und haben nun
deutlich die Notwendigkeit der Fortschreibung aufgezeigt. Erfolge wie die Umsetzungen im Bereich der Mobilitat
(Schaffung von Elektrotankstellen und Fahrradstédndern), Entwicklungen von Vorbereitenden Untersuchungen,
formlich festgelegte Sanierungsgebiete, eine gemeinsame Gestaltungsfibel, ein Sportstattenentwicklungskon-
zept und eine gemeinsame Museumsstrategie fiihren zu den konkreten jiingsten Projekten, von denen einige
exemplarisch vorgestellt werden.

In Warmensteinach soll die geplante ,Glasrochade” das denkmalgeschiitzte Eisenbahnerhauses retten, in Mehl-
meisel stehen die Umsetzung der neuen Ortsmitte und die Zukunft der ehemaligen Holzwolle bevor und in Bi-
schofsgrin wurde ein Wettbewerb fiir eine neue Kita auf dem Kaiserwiesengelande konzipiert. Auch die Fichtel-
berger Potentiale werden vorgestellt: Eine neue Gastronomiebrauerei, eine Residenz fiir Betagte, das ehemalige
Herrenhaus und die Nachnutzungsoption fiir die Kaufmannimmaobilie.
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IMPULSVORTRAG

Das Bayreuther Team um Prof. Dr. Eberhard Rotfuss beschreibt das Spannungsfeld der Leerstandsproblematik
zwischen den drei Polen: Kreative, Verwaltung und Immobilienwirtschaft. Mit Kreativen werden die Nutzakteure
bezeichnet, die die Leerstande bespielen konnten, die Verwaltung steht als Vermittler, Organisator, Berater bzw.
genehmigende Instanz im Raum, die Immobilienwirtschaft halt in der Regel die Immobilien. Die Interessenslage
ist scheinbar kontrér, wobei es gilt, einen Weg zu finden, von dem alle Seiten profitieren. Der Ursprung des Leer-
stands beruht auf dem demografischen Wandel, es gibt weniger junge Menschen, die als Nutzer von Immobilen
vor Ort sind, viele der wenigen vor Ort lebenden Menschen wandern in andere Regionen ab.

Die Zwischennutzung ist keine langfristige Losung zur nachhaltigen Immobilienbelegung, steht aber fir einen
Impuls, der neuen Nutzergruppen Raum bietet und somit positiv auf das Umfeld und die Gemeinden abstrahlen
kann. Somit werden die Immobilen auch fiir andere Nutzer wider attraktiv und langfriste Manahmen konnen vor-
bereitet werden. Beispiele aus der Bayreuther Innenstadt, aus Wunsiedel (Wasserspiele) und aus Bad Berneck
(Kunstlerkolonie) werden vorgestellt. Die Vorteile der Zwischennutzungen sind offensichtlich, die Innovation,
die Aufmerksamkeit sowie Impulse und Ideen werden durch die Akteure weitestgehend kostenfrei zur Verfligung
gestellt. Kostenginstige Rdume bieten Nutzergruppen Raum, die hierzu bisher keine Moglichkeit hatten (Kunst-
handwerk der Region).

In der anschlieBenden Diskussion wurden die Themen konstruktiv beraten, als zentrale Frage stellte sich heraus,
wie es gelingen kann, dass neue Akteure wie z.B. junge Startup - Grinder die leerstehenden Immobilien fir ihre
Zwecke annehmen konnen. Hindernisse wie Unkenntnis (ber die Angebote konnen relativ leicht {iberwunden
werden, andere Problemstellungen wie der unzureichende OPNV, und kein schnelles Internet sind Herausforde-
rungen, denen sich besonders Politik und Verwaltung stellen mussen.

In einer intensiven, zweistindigen Arbeitsgruppenphase verteilten sich drei Arbeitsgruppen auf verschiedene
Rdume und diskutierten drei Kernfelder.




Arbeitsgruppe 1: Kultur und Kreativwirtschatt
Gruppenmoderation: Uni Bayreuth
Thema: Wie gehen wir mit der Kaufmannimmobilie um?

Arbeitsgruppe 2
Gruppenmoderation: Jorgen Eimecke, GF BFM
Thema: Wie konnen sich Akteure in Fichtelberg ansiedeln?

Arbeitsgruppe 3

Gruppenmoderation: Roland Spies, Reg. von Oberfranken, SG 41

Thema: Leitbild Fichtelberg, wie kann die Gemeinde stabilisiert werden?

In den Gruppen wurden entsprechend dem jeweiligen Kernfeld die gleichen Fragestellungen diskutiert:

1. Welche Probleme sehen wir?

2. Welche Themen sollten wir angehen?

3. Welche Projekte werden als besonders dringlich angesehen?
4, Welche Schritte sollten als Ndchstes erfolgen?
ZUSAMMENFASSUNG

Im Plenum trugen die Beauftragten der jeweiligen Gruppen die Extrakte der Gruppendiskussion vor, hier lasst
sich als Gesamtergebnis folgender Rahmen spannen:

Die Gemeinde Fichtelberg braucht ein neues Leitbild. Besonders nach Wegfall der abgebrannten Therme muss
es gelingen, wieder ein Alleinstellungmerkmal fiir Fichtelberg zu schaffen. Das Potential wird in der umgeben-
den Landschaft gesehen, die es in den Ort hineinzuziehen gilt, Teilabbriiche nicht erhaltenswerter Baulichkeiten
konnen die Natur und den teilverbauten Wasserlauf Fichtelnaab naher an den Ort heranbringen, hierdurch wer-
den Schliisselimmobilien betont und aufgewertet. Hierzu ist es auch notwendig, dass die teilweise gedampite
Stimmung der Bevélkerung aberwunden wird. Die groBe Chance liegt in der Handlungsfahigkeit zur Bespielung
von Immobilien, die in unterschiedlicher Flachen- und Raumqualitat zur Verfiigung stehen. Dies ist ein Potential
was es in groBeren Stadten kaum mehr gibt. Hier kann die Gemeinde unterstutzen, die Akteure jedoch kommen
aus der Gemeinde oder aus dem Umland. Jugendliche vor Ort, die bisher keine Zusammenkunftsrdume finden,
Kunstler, die professionelle Flachen nicht finanzieren konnen oder Startupunternehmen, die ihre Entwicklung
nicht einschatzen konnen benotigen Rdume die glinstig, groBziigig aber nicht perfekt sind. Diese hat Fichtelberg
ZU bieten, hierzu steht das Kaufmanngebaude bereit.

Als ,Gasthaus mit W-LAN“ (die Arbeitsgruppeninterpretation von ,co working space”) konnte das Mébelhaus
Kaufmann verschiedensten Nischengruppen Raum bieten und den Ort beleben. Mit wenig Aufwand und geringen
Kosten kdnnen hier nahezu beliebige Flachen unterschiedlichen Zwecken zur Verfligung gestellt werden: Fir Ju-
gendgruppen mit Lust an Graffitis, fir Kiinstlergruppen und Sportlerteams, fiir Schriftsteller und Musiker und vor
allem fur Startups konnten Bereiche genutzt werden. Auch tempordre Nutzungen wie ein Hackathon (ein durch
Firmen initiierter Soft- oder Hardwareworkshop) wéren hier perfekt zu organisieren.

Entscheidend sind nun die ndchsten Schritte: Z{igig ist eine Fokusgruppe ,,Zukunft Mébelhaus Kaufmann® ein-
zurichten, die vorerst von Akteuren aus der Gemeinde gebildet wirdUnterstitzt durch die Politik und Verwaltung
Fichtelbergs sowie beraten durch das Stadtumbaumanagement kann auch durch universitare Standorte weiterer
Input erfolgen. Zu Beginn muss eine Dokumentation und Erfassung des Bestandes erfolgen, so dass die Raum-
lichkeiten zukiinftige Nutzer neugierig machen. Das Raumpotential des ehemaligen Mdbelhauses Kaufmann
wurde gesichtet und muss nun mit neuem Leben gefiillt werden. Dass es sich hierzu hervorragend eignet wurde
in der Auftaktaktion des Workshops bewiesen.
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Abb. 7 S.12 - 15: Fotodokumentation des
Workshops in Fichtelberg

Abb. 6 Auszug aus dem Nordbayerischen
Kurier vom 28.10.19
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3000 Quadratmeter warten auf Nutzer

Viele Ideen fiir leer stehendes Mobelhaus - Reglerung will Interesse fiir das Objekt wecken

FICHTELBERG
Von Peter Engelbrecht

Mindestens 3000 Quadratmeter
Fliche stehen im ehemaligen
Mibelhaus Kaufmann seit mehr
als 20 Jahren leer. Die Gemein-
de; die seit Kurzem Eigentiimer
ist, sucht nach einer neuen Nut-
zung. Ideen gibt es viele.

Man kinnte junge Unternchmer
oder Kiinstler ansiedeln oder ein-
fach einen Treffpunkt daraus ma-
chen. So lauteten Vorschlige des
ersten Workshops, zu dem die Ge-
meinde in den Mobelmarkt einge-
laden hatte. Das Interesse war grof3,

rund 80 Giiste waren gekommen.

" In seinem Impulsvortrag .!igfeng
Prof. Eberhard Rothfulf von der Uni
Bayreuth mit.den beiden Studen-
tinnen Theresia Pdschl und Julia
Hufsky erste Su.chwune. Kreativ-
wirtschaft wie oder De-
sign kiinnten sich ansiedeln. Doch
ein Einheimischer reagierte kri-

tisch. Die Jungen zogen weg, Hiu-
ser stiinden leer, die Straffen seien

schlecht, ,hier schaut’s aus wie vor-

20 Jahren in der Tschecluss;henke
publik®,

Fichtelberg ist Kunsnhdlerungs-
gemeinde, steht unter Haushalts-
aufsicht des Landratsamtes Bay-
reuth, muss auch bei freiwilligen
Leistungen sparen. Stellverireten-
der Biirgermeister Karl-Heinz Gla-
ser sprach das an. Die Gemeinde
héitte viel zu tun, was marode Stra-
Ren oder Gebiiude betrifft, doch
selbst bei 90 Prozent Zuschuss kin-
ne man die restichen zehn Pro-
zent nicht aufbringen. Also bleibt
es liegen.

Diese Situation sei doch nicht
gotigegeben, meldete sich ein wei-
terer Fichtelberger zu Wort, die
Staatsregierung sollte das Land-
ratsamt anweisen, dass Fichtel-
berg die Restférderung aufbringen
diirfe. Dafiir gab es Applaus. Und
es folgte der Hinweis auf gleich-
wertige Lebens- und Arbeitsbedin-

gung in ganz Bayern, die sogar in

der Verfassung festgeschrieben

sind - Ministerprisident Stder
sollte helfen.
Landtagsahseordnener Martin
Schéffel (CSU) wies darauf hin,
dass der, Freistaat 150 Millionen
Euro Stabilisierungshilfe pro Jahr
zur Verfiigung stellt, um Genein-
den zu entschulden. Er hofft, dass
durch die kiirzliche Erhéhung der
Abwassergebiihren ©  finanzielle
Spielrdume von rund 100 000 Euro
pro Jahr frei werden, mit denen

man doch bel Investitionen  die
restlichen zehn Prozent abdecken
konne. Alle soliten sich an- einen
Tisch setzen, auch der ,neue Land-
rat” in Bayreuth. Doch vom Land-
ratsamt war niemand gek

nutzung. Wenn es gelinge, fiir ein
paar Jahre junge Firmengrinder
oder Kreative reinzubringen, koste
das. fast.nichts, gebe aber einen
wichtigen Impu]s fiir den Ort: Auich

JWir wollen heute
schwellige Impulse setzen”, sagte
Giinther Neuberger,' Baudirektor
bei der Regierung von Oberfran-
ken, im Gesprach mit unserer Zei-
tung. L d sei sy h
fiir die gesamte Region, ‘beim Kanuf-
mann-Areal gehe es um Zwischen-

NEUE IDEEN

nWorkshopswurden ldeenfiir
dieneue Nutzungdes Mabel-

. hausesentwickelt. DerFichtel-
bergerUnternehmer ArminKellner
schlugvor, hierkénnten sich so-
wohlGaste als auchGeschaftsrei-

ividtig

Renlnvestitionen notwendig. Die
BesucherkinntendasWLAN nut-
zen. Auchein Begegnyngsraumsei
denkbar. David Gettler, denesvor
drei Monaten beruflichvon Ham-
burgnachFichtelbergverschlagen

sende
zusein. Eineldelne Reaeptlun am
Eil

seidenkbar, sonstseienkeinegro-

hat, k icheinen Treffpunktfir
die lugendvorstelien, sportliche
Betéatigung seidenkbar, .Leben
ziehtLebenan®, meinteer. eng

nieder-

die Uni B h habe méglicher-
weise Inbeﬂesse ‘Wichtig sei ein Bu-
ter -OPNV-Anschluss und ein .
schnelles Internet.

Mit diesen Voraussetzungen
Jonne man Meetings oder Tagun-
gen fiir Firmen anb]enen Wenn die

inde wieder finanziell leis-
rungsfﬁhxg wiire, dann kénnte man
Zug um Zug mit der Stidtebau-
firderung bei dem. Objekt weiter-
machen, betonte Neuberger. ,Doch
s0 weit sind wir noch nicht”, fiigte
er hinzu. Die Gemeinde habe das
Areal mit Mitteln der Stidtebau-
forderung gekauft, miisse das Ob-
jelet nun entwickeln. Erst wenn man
wisse, was damit werden soll,
konnten Sanierungsmittel fliefen.
Aktuell gehe es darum, Aufmerk-
samkeit und Interesse fiir das Areal
zu wecken.
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Grundlagen und
Rahmenbedingungen




Regionale und uberregionale Einordnung
Bevolkerungsentwicklung und -prognose



2. GRUNDLAGEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

2.1. REGIONALE UND UBERREGIONALE EINORDNUNG

2.1.1.  lage im Raum

Die vier Ochsenkopfgemeinden Bischofsgrin, Warmensteinach, Fichtelberg und
Mehimeisel liegen im Norden Bayerns im Regierungsbezirk Oberfranken. Die
Ortschaften gruppieren sich um den 1.024m hohen Berg Ochsenkopf, welcher
als Namensgeber fur die umliegende Region fungiert. Gelegen im Landkreis Bay-
reuth sind die Gemeinden ebenso Teil der Metropolregion Nirnberg. Die Och-
senkopf-Region zeichnet sich dartber hinaus durch ihre Nahe zu den Grenzen
von Thiringen und Sachsen, sowie der tschechischen Grenze aus.

Die Ochsenkopf-Region liegt im Naturraum ,,Hohes Fichtelgebirge” und ist durch
eine landwirtschaftlich gepragte, waldreiche Hugel- und Berglandschaft gepragt.
Die Erlebnisregion zéhlt insbesondere durch ihr Wintersportangebot zu einem
der beliebten Reiseziele in Nordbayern.

Mittelfra

® Minchen

Oberbayern

Abb. 8 Einbindung der Ochsenkopfregion
in den regionalen Kontext



2.1.2. Planerische Grundlagen und Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand Mérz 2018)

Das Landesentwicklungsprogramm verfolgt das Leitbild ,Entwicklungschancen
nutzen, Werte und Vielfalt bewahren, Lebensqualitdt sichern®. Es verortet die
Ochsenkopfregion innerhalb der Planungsregion Oberfranken-Ost (5) und be-
schreibt sie als allgemein ldndlichen Raum. Auf diese Weise werden Gebiete
bezeichnet, die ,eine unterdurchschnittliche Verdichtung ausweisen®. Als zen-
trales Ziel wird formuliert, dass der landliche Raum so entwickelt werden soll,
dass er ,seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und entwickeln kann“. Als die geographisch am néchsten gelegenen
Oberzentren werden die Stadt Bayreuth und der Verbund Wunsiedel/Marktredwitz
ausgewiesen.

Regionalplan Oberfranken-0Ost (bekannt gemacht am 5. August 1987, zu-
letzt geédndert 2007)

Der Regionalplan der Region Oberfranken-0st konkretisiert den Landesentwick-
lungsplan und kategorisiert die Gemeinden Bischofsgriin, Warmensteinach und
Fichtelberg als Grundzentren, wobei Warmensteinach und Fichtelberg durch
eine Verbindungslinie als zentraler Doppelort gekennzeichnet sind. Grundzen-
tren (ibernehmen eine grundlegende Versorgungsfunktion fir den Nahbereich,
die es zu sichern und weiter zu entwickeln gilt. Weiterhin sollen Wirtschafts-
kraft und Struktur gestdrkt und das Arbeitsplatz- und Berufsausbildungsangebot
erhoht und verbessert werden. Eine zentraler Zielstellung ist zudem der Schutz
natdrlicher Ressourcen.

REK 2006 Wohlfiihlregion Fichtelgebirge

Im Rahmen Rahmen des Programms LEADER+ haben sich die Gemeinden der
Ochsenkopfregion mit den Kommunen Bad Berneck, Gefrees, Goldkronach, Kir-
chenpingarten, Speichersdorf und Weidenberg zusammengeschlossen und die
Lokale Aktionsgruppe ,Wohlfuhlregion Fichtelgebirge® gegriindet. Im Jahr 2006
wurde das gleichnamige Regionale Entwicklungskonzept (REK) erarbeitet. Im
Rahmen dessen wurden drei zentrale Problemlagen herausgestellt: der Klima-
wandel, die EU — Osterweiterung als Jahrhundertaufgabe sowie die Notwendig-
keit neuer Strategien mittels interkommunaler Kooperation und Biirgerengage-
ment. Vor diesem Hintergrund erfolgte die Definition von Handlungsbereichen
und die Formulierung konkreter Ziele. Als Schwerpunkte der regionalen Koope-
ration sind insbesondere eine Verbesserung des Images und die starkere Vernet-
zung untereinander festgeschrieben. Damit einher geht die Zielstellung flr den
Themenbereich Wellness, Fitness und Sport. Hier soll das Angebot gestarkt und
zukunftsorientiert ausgebaut werden. Im Bereich Landschaft gilt es Potentiale zu
erhalten und ein allgemeines 0kologisches Bewusstsein zu fordern. Auferdem
soll das historische und kulturelle Erbe erlebbar gemacht und die Lebensqualitdt
und Identifikation mit der eigenen Region fur die Bevolkerung gestérkt werden.
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2.1.3.  Die Gemeinden der Ochsenkopfregion

Die Ochsenkopfregion gliedert sich um den Berg, der ihr ihren Namen ver-
leiht. Dichte Wdlder und die Topographie des Mittelgebirges prdgen die Region.
Gleichwohl zeichnen sich alle vier Gemeinden durch ihre ganz eigenen identi-
tatsstiftenden Orte und Angebote aus.
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Abb. 9 ,Schatzkarte* mit identi-
tatsstiftenden Orten



BISCHOFSGRUN 01

Einwohner (2018) 1850
Einwohnerentwicklung (Seit 2011) - 4,9 Prozent
Prognose (2017 - 2031) + 1,4 Prozent
Flache 839 ha
Gastebetten (2018) 802 (0. 10 Betten)
Ubernachtungen (2018) 166 878

Anteil der unter 15-Jahrigen 9,7 Prozent

Anteil der {iber 65-Jahrigen 29,2 Prozent

Die Gemeinde Gemeinde Bischofsgrin liegt im Norden der Ochsenkopfregion,
zwischen den beiden Erhebungen des Ochsenkopfes und des Schneebergs (iber
dem Tal des weiBen Mains. Uber die nordlich des Siedlungsgebiets verlaufende
BundesstraBe B303 ist die Autobahn A9 in kurzer Zeit zu erreichen. Bischofsgriin
zeichnet sich nicht nur durch ein breites Wander- und Wintersportangebot aus
und trdgt den Titel Heilklimatischer Kurort.

Abb. 10 Blick auf die Gemeinde
Bischofsgriin im Winter




02 WARMENSTEINACH

Einwohner (2018) 2 245
- Einwohnerentwicklung (Seit 2011) 0,7 Prozent
’ Prognose (2017 - 2031) - 9,1 Prozent
- Fldche 2673 ha
N Géstebetten (2018) 812 (ii. 10 Betten)
Y Ubernachtungen (2018) 87 092
Anteil der unter 15-Jahrigen (2018) 12,0 Prozent
Anteil der dber 65-Jéhrigen (2018) 27,9 Prozent

Warmensteinach ist die flichenmaBig groBte Gemeinde in der Ochsenkopfregion
und verlduft bandartig in stidwestlicher Richtung entlang des Tals der Warmen
Steinach. Die HaupterschlieBungsstraBe bildet die parallel zum Bach verlaufen-
de Bayreuther bzw. BahnhofstraBe, welche Uber Weidenberg nach Bayreuth flihrt.
Der Luftkurort bietet auBerdem zahlreiche Rad- und Wanderwege.

Abb. 11 Blick auf die neue Mitte Warmensteinach,
Quelle: Simone Werner-Ney, Fichtelberg




FICHTELBERG 03

Einwohner (2018) 1762
Einwohnerentwicklung (Seit 2011) - 9,0 Prozent
Prognose (2017 - 2031) - 6,5 Prozent
Flache 516 ha
Gastebetten (2018) 353 (0. 10 Betten)
Ubernachtungen (2018) 58939

Anteil der unter 15-Jahrigen (2018) 9,4 Prozent

Anteil der dber 65-Jéhrigen (2018) 32,5 Prozent

Der Luftkurort Fichtelberg liegt zwischen Mehimeisel und Bischofsgrin und er-
streckt sich in nord-sudlicher Richtung entlang der Fichtelnaab. Ein landschaft-
liches Alleinstellungsmerkmal stellt der Fichtelsee mit dem angrenzenden Na-
turwaldreservat Fichtelseemoor dar. Durch ihre Hohenlage und die zahlreichen
Freizeitangebote ist die Gemeinde bei Wintersportlern besonders beliebt.

Abb. 12 Fichtelberg Neubau, Quelle: Tourismus
& Marketing GmbH Ochsenkopf
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MEHLMEISEL

Einwohner (2018) 1312
Einwohnerentwicklung (Seit 2011) - 5,7 Prozent
Prognose (2017 - 2031) - 12,3 Prozent
Flache 1323 ha
Gastebetten (2018) 35 (ii. 10 Betten)
Ubernachtungen (2018) 7020

Anteil der unter 15-Jahrigen 10,1 Prozent
Anteil der tber 65-Jahrigen 25,2 Prozent

Die Gemeinde MehImeisel befindet sich im Stidosten der Ochsenkopfregion am
Oberlauf der Fichtelnaab. Insbesondere wahrend der Wintermonate besitzt die
Gemeinde unter anderem aufgrund ihres Wintersportangebots am Klausenhang
mit dem Klausenlift eine groBe Anziehungskraft fir Besucher von auBerhalb. Im
Sommer hat die Kommune mit ihren Wanderwegen und dem Wildpark MehImei-
sel fir Einwohner und Besucher ebenfalls viel zu bieten.

Abb. 13 Blick auf die Pfarrkirche
Mehimeisel im Winter



2.2. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND -STRUKTUR

Als Grundlage fiir die nachfolgende Darstellung der demographischen Entwick-
lung dienen die Daten des Bayrischen Landesamts fur Statistik. Fir die grund-
legenden Entwicklungsparameter wurden die statistischen Jahrbtcher der je-
weiligen Gemeinde, sowie der Demographie-Spiegel fir Bayern ausgewertet.
Prognosen fiir Gemeinden mit weniger als 5.000 Einwohnern erfolgten dabei fiir
ginen Zeitraum bis 2031, wéhrend die Bevolkerungsentwicklung fiir Gemeinden
mit dber 5.000 Einwohner und Landkreise bis 2037 prognostiziert wurde.

2.2.1.  Bevolkerungsentwicklung- und Prognose (Hauptwohnsitz)

Die Ochsenkopfregion hat seit der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts einen
kontinuierlichen Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen. Diese Entwicklung ist
charakteristisch fur den Norden Bayerns, insbesondere fir den Regierungsbezirk
Oberfranken und seinen landlichen Raum. In Siidbayern, insbesondere rund um
die Metropolregion Miinchen, sowie rund um Regensburg und im Nirnberger
Raum wird dagegen ein starkes Bevolkerungswachstum erfasst. Bis zum Jahr
2031 (gegeniber 2017) geht das Bayrische Landesamt fir Statistik ausgehend
von der Datenlage am 31.12.2017 von einem Bevolkerungsriickgang von 6,4
Prozent in der Ochsenkopfregion aus. Wahrend fiir Bischofsgriin ein Bevolke-
rungszuwachs von 3,8 Prozent erwartet wird, sollen die Einwohnerzahlen in Fich-
telberg um 5,7 Prozent, in Warmensteinach um 10,7 Prozent und in Mehimeisel
um 12,2 Prozent sinken. Gleichwohl zeigen aktuelle Entwicklungen, dass die
Bevolkerungsentwicklung in Mehimeisel eher stagniert und in Warmensteinach
sogar ansteigt, sodass perspektivisch nicht von einer so starken Reduktion aus-
gegangen werden muss wie mit den Daten von Ende 2017 prognostiziert wurde.

Abb. 15 Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinden, Abb. 14 Bevélkerungsprognose 2017 bis 2031,
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2020 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir
(Eigene Darstellung) Statistik 2018 (Eigene Darstellung)
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Abb. 16 Bevélkerungsbewegungen in den
Gemeinden, Quelle: Bayerisches
Landesamt fiir Statistik 2020
(Eigene Darstellung)

WARMENSTEINACH

64

2.2.2. Natirliche Entwicklung und Wanderungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung einer Kommune ist maBgeblich von zwei Faktoren
abhangig: der nattrlichen Entwicklung als Saldo aus Geburten- und Sterberate
und der Wanderungsentwicklung. In Kommunen mit ohnehin niedrigen Einwoh-
nerzahlen ist es dabei deutlich schwieriger klare Trends und Tendenzen abzule-
sen. Wéhrend die nattrlichen Entwicklungen eine gewisse Stetigkeit besitzen,
unterscheiden sich die Wanderungssaldi von Jahr zu Jahr und von Kommune zu
Kommune.

In Bischofsgriin gab es in den letzten 4 Jahren deutlich mehr Sterbefalle als Ge-
burten, dafir jedoch ein tendenziell eher positives Wanderungssaldo, welches
2016 sogar bei + 48 lag.

Auch in Fichtelberg ist das natirliche Saldo negativ, bewegt sich aber verhdltnis-
madBig nahe an Null. Besonders schwer féllt das Wanderungssaldo im Jahr 2015
mit — 34 und 2016 mit -72 ins Gewicht. Im Jahre 2017 schlug es allerdings mit
+ 3/ins Positive um. Zunehmend weiter im Minusbereich ist auch das natirliche
Saldo der letzten vier Jahre in Warmensteinach. Viel Zuzug gab es dafiir in den
Jahren 2014 und 2015. Auch in Mehlmeisel ist die Zahl der Sterbefdlle etwas
hoher als die der Geburten. Das Wanderungssaldo ist hier von Jahr zu Jahr sehr
unterschiedlich und fallt in den Jahren 2014 und 2016 positiv, 2015 und 2017
negativ aus.

BISCHOFSGRUN
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2.2.3.  Entwicklung der Altersstruktur

Bedingt durch niedrige Geburtenzahlen und eine steigende Lebenserwartung
wird die Gesellschaft zunehmend immer dlter. Die Abwanderung junger Men-
schen in die Stddte beginstigt diese Entwicklung im landlichen Raum zusatzlich.
So ist das Durchschnittsalter in Bayern seit 2000 von 40,5 Jahren auf 43,7 Jahre
gestiegen. In der Ochsenkopfregion liegt es aktuell bei 49,2 Jahren.

Das Durchschnittalter der Einwohner Bischofsgriins liegt bei 49,8 Jahren, wobei
sich der Wert seit 2011 durch den steigenden Anteil der unter 6 Jahrigen verringert.

Fichtelberg ist mit einem Durchschnittsalter von 50,8 Jahren die Kommune mit
dem GroBten Anteil an dlteren Einwohnern. Im Vergleich zum Jahr 2011 ldsst
sich jedoch beobachten, dass neben den tber 65 Jahrigen auch der Anteil der
Menschen unter 18 Jahren angestiegen ist. In Warmensteinach liegt das Durch-
schnittsalter bei 48 Jahren. Der Anteil der unter 18 Jahrigen ist hier mit 15,3
Prozent im Vergleich zu den anderen Gemeinden hoch. Auch in Mehimeisel be-
tragt das Durchschnittsalter der Einwohner 48 Jahre. Hier ist der Anteil der Men-
schen im Alter von 18 bis 65 Jahren verglichen mit den anderen Gemeinden am
groBten.

WARMENSTEINACH
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Abb. 17 Alterstrukturen in den Gemeinden,
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir
Statistik 2020 (Eigene Darstellung)
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2.2.4.  Veranderte Rahmenbedingungen

Die Ochsenkopfregion hat, wie ein groBer Teil der ldndlichen Gebiete, mit den
Herausforderungen des demografischen Wandels zu kdmpfen. Dieser dufert sich
in einem, durch Abwanderungen und eine hohen Sterberate bedingten, Rick-
gang der Bevolkerung sowie einem Steigen des durchschnittlichen Alters. Die
zunehmende Alterung der Bevolkerung bringt neue Anforderungen an den Wohn-
raum sowie die verkehrliche und soziale Infrastruktur mit sich. So sehen sich
die Gemeinden mit einem erhdhten Betreuungs- und Pflegebedarf und einem
Mangel an dafir ausgelegtem Wohnraum und Personal konfrontiert. Altere Men-
schen mit einer eingeschrankten Mobilitdt sind zudem auf eine gute Erreichbar-
keit entsprechender Angebote angewiesen. Zur Gewahrleistung einer flachende-
ckenden Daseinsvorsorge stellt die Bereitstellung an ausreichend sozialen und
gegebenentfalls auch kulturellen Infrastruktureinrichtungen mit zielgruppenspezi-
fischen Angeboten in Wohnortndhe ein zentrales Handlungsfeld dar. Vor diesem
Hintergrund miissen Aspekte, wie die rdumliche Verteilung dieser Standorte so-
wie deren Erreichbarkeit und Tragfahigkeit diskutiert werden. Die Gemeinden der
Ochsenkopfregion haben zudem mit einem Verlust an jiingeren Bevolkerungs-
gruppen aufgrund von ¢konomischen und bildungstechnischen Abwanderungs-
bewegungen zu kdmpfen.

Auch in den kommenden Jahren muss sich die Region auf eine Zunahme des
Anteils von dlteren Menschen einstellen, was eine strategische und praktische
Auseinandersetzung mit der Thematik der Gewahrleistung der Daseinsvorsorge
erforderlich macht.

Digitalisierung

Die fortschreitende Digitalisierung ermdglicht ein ortsunabhangiges Arbeiten
(Lobeck 2014: 13f) und riickt damit den landlichen Raum zunehmend wieder
in das Interessensfeld von jungeren Arbeitnehmern bzw. Freiberuflern und deren
Familien. Dabei konnen vor allem neue Arbeitsformen wie Co-Working eine Rol-
le spielen (Lobeck 2017: 17), die sich zunehmend auch in landlichen Regionen
etablieren. Potentiale dafiir stellen die oftmals zahlreichen, durch den Struktur-
wandel leerstehenden Gebdude und deren Rdumlichkeiten in landlichen Gebie-
ten dar. So finden sich auch in den Siedlungsgebieten der Ochsenkopfgemein-
den zahlreiche vom Leerstand geprdgte Baulichkeiten, die einer Nachnutzung
bedurfen. Eine zentrale Voraussetzung fiir die Ansiedlung von Einrichtungen und
Funktionen des digitalen Sektors, ist ein fldchendeckender Breitbandanschluss.



2.2.5. Fazit

In Hinblick auf eine zunehmend &lter werdende Bevolkerung sehen sich Gemein-
den der Ochsenkopfregion mit der Schltisselaufgabe konfrontiert, Einrichtungen
der Daseinsvorsorge sowie soziale und verkehrliche Infrastrukturen bedarfsge-
recht zu sichern. Weiterhin sollten Antworten auf die Frage gefunden werden, in-
wieweit Anreize fir den Zuzug insbesondere junger Menschen mit ihren Familien
in die Region geschaffen werden konnen. Durch neue Technologien nimmt die
Bindung der arbeitstatigen Bevolkerung an einen festen Arbeitsplatz ab und der
ldndliche Raum gewinnt an Attraktivitat. Die Ochsenkopfregion profitiert dabei
insbesondere von ihrer Nahe zu der Universitatsstadt Bayreuth.
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Stadtebau und Wohnen
Wirtschaft und Gewerbe
Bildung und Soziales
Freizeit und Tourismus



34

3. SEKTORALE BESTANDSANALYSE

3.1. FREIRAUM UND LANDSCHAFT

3.1.1. Hohenentwicklung

Die Ochsenkopfregion liegt innerhalb des Fichtelgebirges, dem hufeisenformi-
gen Mittelgebirge im Nordosten Bayerns. Geologisch handelt es sich bei einem
GroBteil der Region um maBig mineralkréftigen variskischem Granit und mine-
ralschwachen Schiefern (vgl. Forstbetrieb Fichtelberg, 2017, S.7). Die hochsten
Berge sind der Schneeberg (1051m), dstlich an Bischofsgriin angrenzend, und
der Ochsenkopf (1024m), welcher der Region ihren Namen gibt. Nérdlich von
Bischofsgriin erstreckt sich auf 848 Metern Hohe die Hohe Haide. Das Zentrum
von Fichtelberg befindet sich auf 650 bis 680 m, wahrend der im Norden gele-
gene Ortsteil Neubau sowie die Erhebungen des Hasenbergs, des Mhlbergs und
des Kaiserbergs (744m — 777m) deutlich hoher liegen. Studlich von Mehimeisel
befindet sich der 835 Meter hohe Klausenberg. Die Siedlungsgebiete Warmen-
steinachs und Mehlmeisels werden durch den Kreuzstein (838m) voneinander
getrennt. Dieser fasst gemeinsam mit dem Hohberg (863m) die Gemeinde War-
mensteinach, welche sich bandartig entlang der Warmen Steinach erstreckt.

3.1.2.  Gewasser

Im Fichtelgebirge gibt es zahlreiche kleinere Quellen, die erst in Bdchen und
dann in groBeren Flusssystemen zusammentlieBen.

So findet sich beispielsweise die ,weiBe* Mainquelle am Ochsenkopf. Von hier
aus fiihrt der Main (in Bischofsgrin noch ,WeiBer Main“) durch Bischofsgriin
Richtung Westen und miindet schlussendlich in den Rhein.

Auch die Fichtelnaab entspringt am Fufie des Ochsenkopf und verlauft Giber Fich-
telberg und Mehlmeisel weiter, bis sie in Regensburg in die Donau mindet. Sie
verlduft durch die Ortsmitte von Fichtelberg, wo es ihr jedoch an derzeit Erleb-
barkeit mangelt.

Durch Warmensteinach verlduft die gleichnamige ,Warme Steinach®. Ihre Quelle
liegt am Sud-Ost-Hang des Ochsenkopfes und flieBt bei Bayreuth in den Roten
Main. Obwohl das FlieBgewdsser ein identitdtsstiftendes Element fiir die Ge-
meinde darstellt, ist es an vielen Stellen kaum wahrnehmbar. Die Warme Stei-
nach ist insbesondere innerorts dicht von Baumen und Strauchern bewachsen
und bietet kaum Aufenthaltsmoglichkeiten.



Im Ortskern von Mehlimeisel flieBt der Schnaitbach entlang des innerortlichen
Griinzugs am Rathaus vorbei. Der Bach ist bisher nur schwer zugdnglich und
bietet das Potential zur Aufwertung und Erlebbarmachung. Im Rahmen zukunfti-
ger Planungen sollte auch der Hochwasserschutz eine zentrale Rolle spielen, da
der westlich des Rathauses gelegene Abschnitt als Uberschwemmungsgebiet im
Fldchennutzungsplan als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet ist.

Ein besonderer Freizeitwert kommt dem Fichtelsee in Fichtelberg zu. Der heu-
te circa 10,5 ha groBe See wurde im 18. Jahrhundert als Stauweiher angelegt.
Wahrend im Norden und im Osten das gleichnamige Naturschutzgebiet angrenzt,
wurde der See vor allem im Siden und im Westen erlebbar gemacht und ladt
zum Baden und Bootfahren ein. Hier befinden sich Pensionen, Ferienwohnungen
und ein Campingplatz.

3.1.3.  Schutzgebiete

Die gesamte Ochsenkopfregion ist Teil eines Landschaftsschutzgebietes, wel-
ches sich dber 62.728 ha erstreckt und umfasst den GroBteil der unbesiedelten
Waldfldchen auBerhalb der Gemeinden umfasst. Die Verordnung des Schutzge-
biets ist seit 1990 giltig und verbietet alle Handlungen, die den Charakter des
Gebiets verandern oder den Schutzzwecken wie dem Erhalt der Leistungsfahig-
keit, Vielfalt und Eigenart des Naturhaushalts entgegenstehen. Dabei erteilt sie
Verbote, Erlaubnisregelungen und Ausnahmen.

Dariiber hinaus gibt es in der Ochsenkopfregion eine Reihe von Naturschutzge-
bieten, wie das circa 138 ha groBe Naturwaldreservat Fichtelseemoor (ehema-
liges Hochmoor mit Spirken-Fichten-Moorwald) nordéstlich des Fichtelsees in
Fichtelberg. Stdlich von Fichtelberg liegt auBerdem die sogenannte Moosbach-
aue, ein groBes Feuchtgebiet, in dem sich eine eiszeitlich entstandene Geldn-
dehohlform (Pingo) befindet. Ebenfalls als Naturschutzgebiet ausgewiesen wird
der Schneeberggipfel, in dessen Felsenwildnis und Flechten- und Moosflora be-
sonders schiitzenswerte hochmontan bis alpin verbreitete Arten heimisch sind.

Das gesamte Geldnde rund um den Schneeberg ist als Flora-Fauna-Habitat-
Gebiet , Schneebergmassiv mit Fichtelseemoor” gekennzeichnet. Das Fichtel-
seemoor wird als das bedeutendste Hochmoor Oberfrankens eingestuft. Seltene
Pflanzen- und Tierarten, wie der Schwarzstorch oder Luchse haben hier ihren
Lebensraum. Ein weiteres FFH — Gebiet stellen die Bergwiesen im stdlichen
Fichtelgebirge dar, welche sich, bestehend aus in einzelnen Teilflachen, um
Fichtelberg und MehImeisel erstrecken. Hier wachsen unter anderem die alte
Gewiirz- und Heilpflanze Barwurz und das breitblattrige Knabenkraut.
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Abb. 18 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet , Fichtelgebirge® E Flora - Fauna - Habitat Gebiete (FFH)
. Naturschutzgebiet . EU - Vogelschutzgebiet
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3.1.4.  Wald- und Forstgebiete

Die grofien Waldfldchen im siidlichen und westlichen Fichtelgebirge, welches die
Ochsenkopfregion mit einschlieBt, umfassen insgesamt 15.700 Hektar und un-
terliegen dem Staatsforst Fichtelberg. Sie befinden sich vollstdndig im Naturpark
Fichtelgebirge. Bei 80 Prozent des Baumbestandes handelt es sich um Fichten,
die heute namensgebend fir das Fichtelgebirge und die Gemeinde Fichtelberg
sind. Kiefern, Larchen, Tannen, Buchen und Laubhdlzer machen derzeit lediglich
20 Prozent des Baumbestandes aus. Die Jahrhundertelange Rodung der Baume
fiir den Bergbau sowie die Hutten-, Glas- und Hammerwerke in Form von Holz,
Holzkohle Pottasche und Bauholz hatte einen enormen Ruickgang des Laubholz-
anteils und eine Zunahme an Fichtenbestanden ungeeigneter Herkunft zur Folge.
Die dadurch anfélligen Walder sehen sich anhaltenden Bedrohungen ausgesetzt:
Stickstoffverbindungen aus Verkehr und Landwirtschaft sowie die Ozonbelastung
greifen die Bdume an, wahrend das zunehmende Auftreten von Stirmen und Bor-
kenkaferbefalle zu weitflachigen Schaden im Baumbestand fihren kann. Ziel der
heutigen Forstwirtschaft ist es, durch die Pflanzung von Buchen, Tannen und
weiteren Baumarten die anfdlligen Fichten-Monokulturen durch widerstandsfa-
hige und strukturreiche Mischwalder zu ersetzen (vgl. Forstbetrieb Fichtelberg,
2017, S.16-17).

Die Wdlder bilden den Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten, unter anderem fir
Rehe und Auerhthner. Dariiber hinaus stellen sie auch fiir den Menschen einen
wichtigen Erholungsraum dar. Eine Reihe an Rad- und Wanderwegen, Langlauf-
Loipen und Skipisten bieten Einheimischen und Besuchemn gleichermalBen die
Maglichkeit den Naturraum rund um den Ochsenkopf zu erleben.

3.1.5.  Fazit

Die vier Ochsenkopf-Gemeinden sind Teil des unter Schutz gestellten Natur-
raums Fichtelgebirge, welches ein wichtiger Lebensraum von Tiere und Pflanzen
ist. Dartber hinaus bietet die Naturlandschaft ein breites Sport- und Freizeitange-
bot. Die sich aus diesen beiden Funktionen ergebenden Nutzungskonflikte soll-
ten maglichst ausgeglichen werden.

Auch innerhalb der Gemeinden gibt es Griinrdume, die ein groBes Erholungspo-
tential aufweisen. Die innerdrtlichen Wasserlaufe sind groBtenteils jedoch zuge-
wachsen und schwer zuganglich. Eine wichtige Freizeitattraktion stellt der Fich-
telsee dar, dessen Potentiale es weiterhin zu nutzen und auszubauen gilt. Dies
kann durch die Sicherung der ErschlieBung und eine Ausbau der Angebote er-
reicht werden.
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3.2. VERKEHR UND MOBILITAT

Die Verkehrsinfrastruktur einer Region tragt bedeutend zu deren Attraktivitat als
Wohn-, Tourismus- und Wirtschaftsstandort bei. Dartiber hinaus bildet sie ei-
nen zentralen Bestandteil der Daseinsvorsorge fur die ortliche Bevolkerung dar.
Aufgrund begrenzter Arbeitsplatze und weiter Arbeitswege sind Arbeitstétige in
landlichen Rdumen auf eine gute verkehrliche Infrastruktur zur Distanziberwin-
dung angewiesen. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels sind ist
ein gut ausgebautes (6ffentliches) Verkehrsnetz insbesondere fir dltere Bevol-
kerungsgruppen von existentieller Bedeutung. Der 6ffentliche Personennahver-
kehr (OPNV) in der Ochsenkopfregion erfolgt seit des Wegfalls der Bahnlinie
zwischen Bayreuth und Warmensteinach nur noch durch die Busse der regio-
nalen Verkehrsverbiinde. Eine Problematik hinsichtlich des OPNV in landlichen
Raumen stellt jedoch oftmals eine hoher Kostenaufwand in Verbindung mit einer
nicht ausreichenden Nachfrage und einer Ausdinnung der Strecke und Fahrt-
frequenzen dar. Insbesondere dltere Menschen und Jugendliche sehen sich in
Folge dessen von Mobilitatseinschrankungen betroffen, da sie oftmals nicht Giber
eigene motorisierte Fortbewegungsmittel verfigen und daher vom OPNV abhén-
gig sind.

3.21.  StraBennetz

Mit dem motorisierten Individualverkehr ist die Ochsenkopfregion verhéltnisma-
Big gut angeschlossen. Das Fichtelgebirge ist ostlich der Bundesautobahn A9
gelegen, welche zwischen Berlin, Leipzig und Minchen verkehrt und westlich
der A93 von Hof dber Rosenheim nach Kiefersfelden an der osterreichischen
Grenze flhrt. Die (berdrtliche HaupterschlieBung der vier Ochsenkopf-Gemein-
den ist die Bundesstrae 303, welche als Ost-West-Tangente durch die Gemein-
de Bischofsgriin verlauft. Zwischen den einzelnen Gemeinden verlaufen mehrere
Staats- und KreisstraBen, von denen jeweils die innergemeindlichen Erschlie-

Bungsstralien abgehen.
A9 Leipzig / Berlin

B2
B303 '/ Bischofsgriin
B85 r ‘ Fichtelberg

i iMehimeisel
e

A7 Bamberg / Schweinfurt

A9 Niirnberg / Miinchen



Abb. 19 StraBennetz

E Bundesstraie 303/ Europastralie 48
=] Hauptverbindungsstrafien
[ ErschlieBungsstrafien
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3.2.2.  Offentlicher Nahverkehr

Seit der Stilllegung der Eisenbahnverbindung von Warmensteinach nach Bay-
reuth, erfolgt die offentliche ErschlieBung der Ochsenkopfregion ausschlieBlich
durch Busse. Bischofsgrin, Warmensteinach, Fichtelberg und Mehimeisel wer-
den durch die Buslinien 369 und 329 des Verkehrsverbunds GroBraum Nirmberg
bedient. Dartiber hinaus fahrt wahrend der Woche zweimal tdglich der durch den
Omnibusverkehr Franken GmbH betriebene Bus 8358 zwischen Bischofsgriin,
Wirsberg und Kulmbach. Weiterhin verkehrt der Bus 6391 der Regionalbus Ost-
bayern GmbH zwischen Neusorg und Fichtelberg und die Buslinie 3 der Ver-
kehrsgemeinschaft Fichtelgebirge zwischen Marktredwitz, Wunsiedel und Fich-
telberg.

Der Fahrtweg der Buslinie 369 verlduft von Bischofsgrin, uber Mehimeisel,
Fichtelberg und Warmensteinach nach Weidenberg. Von Weidenberg ist Bay-
reuth innerhalb von 20 Minuten mit der Bahnlinie R23 zu erreichen.

Die Linie 329 verkehrt zwischen Bayreuth, Goldkronach, Bad Berneck, Bischofs-
griin und Fichtelberg. Eine Fahrt von Bayreuth nach Bischofsgrin dauert dabei
etwa 40 Minuten und kostet aktuell 4,92 Euro. Fichtelberg erreicht man von Bay-
reuth innerhalb von einer Stunde fir 6,15 Euro. Zwischen Mai und Oktober ver-
kehren die Busse an Sonn- und Feiertagen mit Fahrradanhanger.

Erganzend dazu verkehren am Wochenende und an Feiertagen zwei Fahrradbusse
der Verkehrsgemeinschaft Fichtelgebirge in der Region: Die Porzellanlinie 7627
zwischen Selb, Wunsiedel und Fichtelberg sowie die Main-Eger-Linie 7628 zwi-
schen Marktredwitz, Wunsiedel, Fichtelberg, Bischofsgriin und Kulmbach.

Erganzend zu den bestehenden Buslinien gibt es den ,BAXI-Anrufbus” des Land-
kreises Tirschenreuth dessen Linie 8300 zwischen Mehimeisel und Kirchenlai-
bach verkehrt. Der Bus wird jeweils am Vortag telefonisch gebucht und ermég-
licht ein Aussteigen an jeder beliebigen Adresse im Zielort. So kann der gesamte
Landkreis Tirschenreuth flachendeckend und bedarfsorientiert erschlossen wer-
den. Die Kosten fiir eine Fahrt errechnen sich nach den reguldren OPNV-Tarifen
des Verbundes Oberpfalz Nord.

Der Landkreis Bayreuth versucht auBerdem insbesondere Jugendlichen und jun-
gen Erwachsenen entgegen zu kommen. Mit dem Freizeitbus — Projekt sollen
Mobilitat und Verkehrssicherheit verbessert und ein Beitrag zum Umweltschutz
geleistet werden. Der Freizeitbus fahrt zwischen Oktober und Mai samstags
abends jeweils gegen sieben Uhr und gegen acht Uhr nach Weidenberg, wo in
den Zug Richtung Bayreuth umgestiegen werden kann. Die Ruckfahrt von Bay-
reuth ist um 24 Uhr und um 2 Uhr méglich.



Abb. 20 Einzugsbereiche OPNV

E Buslinien

@ Haltestellen
Einzugsradien (300 m)

@) Arztpraxen

@ Grundschulen
(® Friednofe

(£) Apotheken
Nahrungsmittelladen

Kindertagesstatten
@) Pilegesinrichtungen
(©) Freizeiteinrichtungen

41



Karches

ca. 22 km bis
LQ), Forsthaus

Bayreuth Hbf

(H)Warmensteinach
Siedlung

(H) Zainhammer

ca. 10 km bis

ca. 6 km bis Neusorg Bf

Weidenberg Bf
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3.2.3.  Radnetz

Das Fichtelgebirge bietet mit seinen vielféltigen Land- und Ortschaften beson-
ders fiir Radtouristen ein breites Angebot. Die Ochsenkopf-Region ist sehr gut
an (berregionale und internationale Radfernwege angebunden. So beginnt bei-
spielsweise der etwa 465 km lange Main-Radweg in einer Alternativstrecke tiber
den WeiBmain-Radweg in Bischofsgrun. Er verlduft durch die Kulturlandschaft
Maintal, die Stadte Bamberg, Schweinfurt, Wiirzburg und Aschaffenburg bis
nach Kahl am Main. Auf zundchst gleicher Strecke fuhrt in Bischofsgrin auch der
Fichtelgebirgs-Radweg von Bayreuth ausgehend weiter nach Tschechien.

Ebenfalls in Bischofsgriin befindet sich der Anschluss an den Saale-Radweg,
welcher sich auf circa 403km von der Saale-Quelle in Zell Gber Hof, Halle und
Jena bis zur Saale-Mundung in Thiringen erstreckt. Von der Gemeinde Fichtel-
berg bis zur tschechischen Stadt Asch verlauft auf 49km der Briickenradweg Bay-
ern-Bohmen auf ehemaligen Bahntrassen und denkmalgeschitzten Bricken. Die
Kommunen Fichtelberg, Mehimeisel und Bischofsgriin sind durch den Fichtel-
naabradweg miteinander verbunden. Auf 53 km fuhrt er durch den Steinwald, das
Fichtelgebirge und tber ehemalige Bahnlinien bis nach Windischeschenbach.

Innerhalb der Ochsenkopfregion gibt es auferdem einige Radwanderwege sowie
Mountainbike-Strecken, welche den Ochsenkopf und den Schneeberg erschlie-
Ben.

3.2.4. E—Mobilitat

Mit der Erstellung eines interkommunalen Elekiromobilittskonzepts im Jahr
2015 konnte fur die vier Kommunen ein Auftakt in puncto nachhaltiger Mobilitat
geschaffen werden. Seit dem Jahr 2018 gibt es in der Region fiinf Ladestandor-
te flir Elektroautos. Zwei davon befinden sich im Zentrum von Bischofsgrin, die
restlichen Ladesdulen mit je zwei Ladepunkten a 22 kW am Fichtelsee in Fich-
telberg, am Wildpark Mehlmeisel und in der BahnhofstraBe in Warmensteinach.

Weiterhin gibt es einige Mdglichkeiten sich ab 25 Euro pro Tag Elektrofahrrader
auszuleihen. Ladepunkte befinden sich ginstig gelegen nahe dem Schneeberg,
am Ochsenkopf sowie im Zentrum von Bischofsgriin und im Stiden Warmen-
steinachs. Die Einrichtung einer weiteren Fahrrad-Ladestation ist in der Ortsmitte
Warmensteinachs geplant. In Fichtelberg und Mehimeisel gibt es hingegen keine
offentlichen Ladepunkte fur E-Bikes.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts 2030 fir den Landkreis Bayreuth (April 2019)
wurde durch die IGES Institut GmbH ein E-Carsharing im Fichtelgebirge als Leit-
projekt vorgeschlagen. Es soll eine Ergdnzung zu dem vorhandenen OPNV-An-
gebot darstellen und Anwohner sowie Touristen ansprechen. Die Gemeinden der
Ochsenkopfregion eignen sich daflir besonders, da es hier bereits E-Ladesdulen
gibt. Das Projekt soll vorzugsweise in Kooperation mit einem etablierten Carsha-
ring-Anbieter umgesetzt und die Zeit- und Kilometertarife giinstig gehalten wer-
den (vgl. IGES Institut GmbH 2019: 66ff).
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Abb. 22 Radwegeverbindungen
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Abb. 23 E - Mobilitdt

(8) E-Bike Ladestation
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(®) E - Auto Ladestation
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3.2.5. Fazit

Die Mobilitatssicherung im landlichen Raum stellt eine besondere Herausforde-
rung dar. Das zentrale Ziel besteht darin, den Ansprichen und Mobilitatsbedurf-
nissen der Bevolkerung gerecht zu werden und eine weitgehend umwelt- und
klimavertrdgliche Mobilitat zu fordern. Gleichzeitig sollte eine gewisse Wirt-
schaftlichkeit des offentlichen Personennahverkehrs gewahrleistet werden, in-
dem zu geringe Auslastungen und Leerfahrten so weit moglich vermieden wer-
den.

Innovative Ideen und Mobilitdtskonzepte gewinnen dabei immer mehr an Be-
deutung. In einigen angrenzenden Regionen werden bereits Ansétze zur Ver-
besserung der Mobilitdt verfolgt. Dazu zdhlt beispielweise der fldchendeckende
Anrufbus im Landkreis Tirschenreuth, der bis nach Mehimeisel verkehrt. Das 0f-
fentliche Nahverkehrsnetz in der Ochsenkopfregion setzt sich aus Verkehrsan-
geboten mehrerer Verkehrsverbunde zusammen: Buslinien, welche die Region
in Richtung Bayreuth anbinden gehdren zum Verkehrsverbund GroBraum Nirn-
berg (VGN), die Buslinie in Richtung Ebnath werden durch Verkehrsgemeinschaft
Fichtelgebirge (VGF) betrieben. Die komplexe Akteursstruktur hat unter anderem
zur Folge, dass die Region nur unzureichend durch den 6ffentlichen Nahverkehr
erschlossen ist. So ldsst sich feststellen, dass durch die bestehenden Buslinien
eine unzureichende Frequentierung auf einigen Streckenabschnitten stattfindet,
wahrend bestimmte Siedlungsbereiche komplett vom offentlichen Nahverkehr
abgeschnitten wurden.

Mit dem Fahrrad ist die Ochsenkopfregion durch eine Reihe an iberregionalen
Radwegen gut erschlossen. Auch die Region selbst bietet eine Vielzahl regio-
nalen Radwegen, welche sie als Urlaubsziel fir den Radtourismus sehr attrak-
tiv macht. Das Radwegenetz rund um den Ochsenkopf ist im Allgemeinen sehr
engmaschig, die einzige Ausnahme bildet der Abschnitt zwischen Fichtelberg
und Warmensteinach. Fur E-Bikes finden sich in allen Gemeinden sowohl La-
destationen als auch - mit Ausnahme von Bischofsgrin - Fahrrad-Verleihstellen.
Allgemein wurden im Bereich der E-Mobilitdt bereits einige MaBnahmen ergrif-
fen, an die unter Bertcksichtigung von Entwicklungen in Politik und Forschung,
angekniipft werden kann.



3.3. ENERGIE UND KLIMA

3.3.1.  Bestehende Konzepte und Planungen

Klimaschutzprogramm Bayern 2014

Das Klimaschutzprogramm Bayern verfolgt eine Dreifachstrategie aus Redukti-
on, Anpassung und Forschung. Zur Milderung klimarelevanter Einwirkungen ste-
hen vor allem die Themen Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Ausbau
erneuerbarer Energien im Fokus. Neben dem Themenkomplex Energie, gilt es
auBerdem die Moore zu schitzen und den Klimaschutz als Aufgabe und Schwer-
punkt kommunaler Planung zu etablieren. Das tbergeordnete Leitziel ist dabei
klar formuliert: Bis 2050 soll die Treibhausgas — Emission in Bayern von den ak-
tuellen 6 Tonnen pro Kopf und Jahr auf weniger als 2 t/a pro Kopf sinken.

Bayerische Klimaanpassungsstrategie 2016 (BayKLAS 2016)

Die Bayerische Klimaanpassungsstrategie von 2016, kurz BayKLAS, gibt einen
Uberblick tiber bereits beobachtete zukiinftig zu erwartende klimatische Verdnde-
rungen. Der Fokus liegt dabei auf den folgenden Schwerpunkten:

*  Hochwasserschutz

e Stabilisierung und Sicherung des Wasserhaushalts

» Vorsorge gegen Diirre

»  Schaffung einer nachhaltigen und klimaschonenden Siedlungsentwicklung,
Verkehrsinfrastruktur, Energieproduktion und Tourismuswirtschaft

e Monitoring

e Formelle und informelle Instrumente der Raumplanung

* Information diber magliche Fordermaglichkeiten fir Unternehmen, Kommu-
nen oder Privatpersonen

Bayerisches Energieprogramm 2015

Das Land Bayern ist deutschlandweit Vorreiter im Bereich der regenerativen
Energien bei der Nutzung von Wasserkraft, Geothermie, Solarenergie und Um-
gebungswdrme.

Das bayerische Energieprogramm von 2015 hat sich daran anknipfend die fol-
genden energiepolitischen Ziele bis 2025 gesetzt:

Energieverbrauch:

»  Senkung des Primdrenergieverbrauchs um zehn Prozent gegentiber 2010

*  Reduzierung des Stromverbrauchsanstiegs auf ein Minimum

* Energieeffizienz:

e Erhohung der Primérenergieproduktivitat um mindestens 25Prozent gegen-
tber 2025
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Erneuerbare Energien:

e Deckung von 20 Prozent des Endenergieverbrauchs aus erneuerbaren Energien
e 70 Prozent der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien

Energiebedingte CO2-Emissionen:

*  Reduzierung auf 5,5 Tonnen pro Kopf

Statusreport Foderal Erneuerbar 2018 - Bundeslander mit neuer Energie

Wenige Jahre nach der Ver6ffentlichung des Bayerischen Energieprogramms hat
die Agentur fir erneuerbare Energien einen Statusreport iber die bisherigen Ent-
wicklungen fiir alle deutschen Bundeslander herausgegeben.

Die Daten, welche aus den Jahren 2015 und 2016 vorliegen, werden dabei mit
den gesetzten Zielen des jeweiligen Bundeslandes (Vergleich Bayerisches Ener-
gieprogramm 2015) und dem gesamtdeutschen Durchschnitt verglichen. So lag
beispielsweise der Anteil erneuerbarer Energien am Primarenergie-Verbrauch in
Bayern im Jahr 2015 bei 17 Prozent, wahrend der gesamtdeutsche Durchschnitt
nur auf 12,4 Prozent kommt. Das bayerische Klimaziel mit einem Anteil von 20
Prozent am Endenergieverbrauch bis 2025 ist so jedoch noch nicht erreicht. Der
Unterschied zwischen dem Primdrenergieverbrauch (PEV) und dem Endenergie-
verbrauch (EEV) liegt darin, dass von der Primérenergie bis zum Erreichen beim
Endnutzer noch Energiewandlungs- und Ubertragsverluste abzuziehen sind. Der
Anteil erneuerbarer Energien bei der Stromerzeugung lag 2016 in Bayern bei
43,3 Prozent und damit 14 Prozent Gber dem deutschen Durchschnitt. Als Ziel
ist bis 2025 ein Anteil von 70 Prozent formuliert. Schaut man sich hingegen
die Energieeffizienz, also die Entwicklung des Primérenergieverbrauchs zwischen
2008 und 2015 an, liegt diese mit -5,3 unter dem deutschen Durchschnitt von
-7,8 Prozent. Ziel ist die Senkung um -10 Prozent bis 2025.

Energienutzungsplan fiir die Gemeinde Bischofsgriin (2013) - Energie-
agentur nordbayern GmbH

Im Jahr 2013 wurde durch die Energieagentur nordbayern GmbH ein Energie-
nutzungsplan fir die Gemeinde Bischofsgriin erstellt. Grundlegend werden darin
zunachst die vorhandene Energieinfrastruktur und der Energiebedarf beziehungs-
weise Verbrauch analysiert. Der zukiinftige Warmebedarf wird auf Grundlage von
Bevdlkerungsbewegungen und typischen Sanierungszyklen von Wohngebduden
prognostiziert. AnschlieBend wird das mogliche Potential erneuerbarer Energien
bei der Stromerzeugung untersucht. Aufbauend auf diesen Analysen wurde ein
Konzept fiir eine zukunttige, effiziente Warmeversorgungsstruktur und dem Ein-
satz von Wdrmenetzen fiir eine nachhaltigere wirtschaftliche Warmeversorgung
erstellt. Fiir die kommunalen Einrichtungen (Rathaus, Schule, Feuerwehrhaus
und Sporthalle) werden Effizienzpotentiale in EinzelmaBnahmen konkretisiert.



3.3.2.  Erneuerbare Energien

Im Landkreis Bayreuth liegt der Anteil erneuerbarer Energien im Stromverbrauch
bei 107 Prozent und damit insgesamt dber dem bayerischen Durchschnitt. Wah-
rend 13 von 33 Kommunen des Landkreises bereits mehr Strom erzeugen als sie
verbrauchen, liegen die Gemeinden der Ochsenkopfregion im Vergleich im unte-
ren Bereich. An letzter Stelle steht Fichtelberg mit einem Anteil vom 8 Prozent. Es
folgen Bischofsgriin (11 Prozent) und Warmensteinach (13 Prozent). Mehimeisel
liegt mit einem Anteil von 28 Prozent immerhin im beginnenden mittleren Drit-
tel. Auch bei der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien sind die Kommu-
nen Teil der unteren Halfte. In Warmensteinach liegt die Produktion bei 47 MWh/
km2, in Mehimeisel bei 65 MWh/km2, in Bischofsgrun bei 71 MWh/ km2 und in
Fichtelberg bei immerhin 141 MWh/km2. Im oberen Bereich liegen vergleichend
dazu die Gemeinden Eckersdorf (714 MWh/km2), Gefrees (907 MWh/km2) und
Heinersreuth (1106 MWh/km2).

Insgesamt gehen knapp (ber die Hélfte des Gesamtenergieverbrauchs auf den
Verkehrssektor zurtick und auch die CO2-Emissionen werden zu tber 50 Prozent
durch den Verkehr verursacht. Das ist einer der Griinde, weshalb der CO2-Austof
bei 9,6 t/a pro Einwohner noch weit entfernt ist von dem Landes-Ziel der 2 t/a
pro Einwohner.

Wasserkraft

Die Wasserkraft zeichnet sich im Vergleich zu witterungsabhéangigen Energie-
quellen durch Versorgungssicherheit und Netzstabilitdt aus. Mit den steigenden
Temperaturen konnen jedoch Trockenheit und Diirreperioden Risiken darstellen.

Das Land Bayern ist ein Wasserkraftland und zieht innerhalb der Bruttostrom-
erzeugung aus erneuerbaren Energien mit 32,6 Prozent den groBten Anteil aus
Wasserkraft. Beim weiteren Ausbau ist vor allem die Umweltvertraglichkeit und
der Schutz der Gewasserokologie essenziel .

Das Umwandeln der potentiellen Energie des Wassers in elektrische Energie
blickt in der Ochsenkopfregion auf eine lange Tradition zurlick. Zu Zeiten des
Bergbaus und der Eisenerzgewinnung wurde Wasserkraft genutzt um die Blase-
balge der Rennofen anzutreiben. Laut einer Verdffentlichung im nordbayerischen
Kurier gab es schon Anfang des 20. Jahrhunderts zahlreiche Wasserkraftanlan-
gen an der Warmen Steinach. Auch das WeiBmainkraftwerk Rohrenhof zwischen
Bischofsgriin und Bad Berneck wird seit 1922 von der gleichnamigen Gesell-
schaft betrieben und verzeichnet eine Nennleistung von rund 1200 kW.

Photovoltaik

Das Land Bayern verzeichnet eine vergleichsweise hohe Anzahl an Sonnenstun-
den pro Jahr und ist daher fur die Nutzung von Solarenergie besonders geeignet.
Die Photovoltaik-Anlagen werden dabei landschaftsvertrdglich auf Dachern, an
Autobahnen und Bahnlinien sowie auf Konversionsflachen installiert. Auch in der
Ochsenkopfregion gewinnt der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen immer mehr an
Bedeutung.
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Laut Energieatlas Bayern (Stand 2017) gibt es in Bischofsgrin 59 Anlagen bis 30
kWp, die eine Stromproduktion von 452.876 kWh erreichten. In Fichtelberg sind
es 50 Anlagen bis 30 kWp, bei einer Stromproduktion von 322.818 kWh. Hier
kommen Photovoltaikanlagen vor allem auf den Déachern groBflachiger Gebdu-
de in der BahnhofstraBe und in der Bayreuther StraBe zum Einsatz. Mehlmeisel
verzeichnet 2017 47 Anlagen bis 30 kWp und eine Stromproduktion 416.576
kWh. Warmensteinach hat 70 Anlagen bis 30 kWp, bei einer Stromproduktion
von 619.013 kWh.

Bioenergie

Immer wichtiger wird auch die Stromerzeugung aus Bioenergie, die vor allem
fir die Warmebereitstellung bedeutsam ist. Der Vorteil dieser Art der Energie-
produktion liegt vor allem darin, dass sie ohne weitere Umwandlung in groBen
Mengen transportier- und speicherbar ist. So kénnen Schwankungen der volati-
len Erneuerbaren Energien ausgeglichen werden. Ausbaupotentiale ergeben sich
vor allem fiir den landlichen Raum durch die Maglichkeit Rest- und Abfallstoffe
von Glle klimafreundlich zu nutzen.

Wahrend die Nutzung von Bioenergie in Nord-Ost-Bayern bereits weit verbreitet
ist, gibt es in der Ochsenkopfregion bisher keine Biomassenanlagen.

Windkraft

Die Nutzung von Windkraft ist die kostengtinstigste Form erneuerbare Stromer-
zeugung, da sie nur einen geringen Flachenbedarf hat. Ein weiterer Vorteil liegt
darin, dass die Uberwiegende Stromproduktion im Winter stattfindet, wenn auch
der Bedarf am hochsten ist. Bayern ist in seiner geographischen Lage als Bin-
nenstandort jedoch weniger ertragreich, als beispielsweise die norddeutschen
Bundesldnder.

In der Ochsenkopfregion gibt es keine Windkraftanlangen und es werden durch
die Regionalplanung keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete in der Region aus-
gewiesen.

Geothermie

Bayern ist mit groBem Abstand Spitzenreiter im Ausbau der oberflachennahmen
Geothermie, da hier die Grundvoraussetzungen vielerorts besonders gunstig
sind. Erdwdrme ist natiirlich vorhanden, erneuerbar und unabhéngig von Tages-
zeit und Witterung jederzeit verfigbar. Es wird unterschieden in oberflachennahe
(bis circa 400m) und tiefe (bis circa 7000m) Geothermie. Auch wenn die Tie-
fengeothermie langfristig hohes Potential im Warmebereich bietet, besteht hier
weiterhin ein hoher Forschungsbedarf.

In den Kommunen Warmensteinach, Mehimeisel und Fichtelberg kommen be-
reits einige Erdwarmesonden zum Einsatz. AuBerhalb der Wasserschutzgebiete
bzw. der wasserwirtschaftlich kritischen Bereiche ist die Nutzung grundsétzlich
tberall in der Ochsenkopfregion maglich. Aktuelle Daten dazu, ob ein Standort
geeignet ist, sind (iber den Energie-Atlas Bayern abrufbar.



59 PV - Anlagen </= 30
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Abb. 24 Einsatz erneuerbarer Energien

(o) Wasserkraftanlagen
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@ Erdwarmesonden
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3.3.3.  Mikroklima

Das Mikroklima beschreibt das Klima im Bereich bodennaher Luftschichter in
etwa zwei Metern Hohe beziehungsweise in einem bestimmten definierten Be-
reich. Wichtige Einflussfaktoren sind dabei der Zustand des Bodens, vorkom-
mende Pflanzen und Lichtverhdltnisse. Die Ochsenkopfregion zeichnet sich mit
ihrer Mittelgebirgslage durch positiv-biotrope Klimareize aus. Dem Wald kommt
dabei durch seine hohe Luftreinheit und die geringe Warmebelastung eine be-
sondere Bedeutung zu. Das Fichtelgebirge ist deshalb besonders geeignet fir
Klimatherapien, beispielsweise bei Herz-Kreislauf-Erkrankungen. Die Gemeinde
Bischofsgriin trdgt seit 1992 sogar als einzige nordbayerische Kommune den
Titel ,Heilklimatischer Kurort“. Im amtlichen Verzeichnis der anerkannten Kur-
orte, Luftkurorte und Erholungsorte in Bayern sind auBerdem Fichtelberg und
Warmensteinach seit 1975 als Luftkurorte sowie Mehlmeisel seit 1976 als Erho-
lungsort eingetragen.

3.3.4. Fazt

Der Anteil erneuerbarer Energien beim Energieverbrauch allgemein und bei der
Stromerzeugung liegt in Bayern dber dem deutschen Durchschnitt. Insgesamt
gilt das Bundesland als Vorreiter bei der Nutzung von Geothermie, Wasserkraft
und Sonnenenergie. Der landesweite Erfolg entscheidet sich dabei in dem En-
gagement und der Umsetzung durch die Einzelkommunen. Auch der Landkreis
Bayreuth liegt mit seinen Werten sogar noch tber dem bayerischen Durchschnitt
und bereits ein Drittel seiner Gemeinden produzieren mehr Strom als sie ver-
brauchen.

Die Kommunen der Ochsenkopfregion belegen dabei bisher eher die hinteren
Platze. Im Rahmen der Energiewende soll es jedoch weniger um Konkurrenz ge-
hen, sondern vielmehr um interkommunale Zusammenarbeit zum Erreichen ge-
meinsamer Ziele. In der Ochsenkopfregion gilt es herauszustellen, wo sich wei-
tere Potentiale zum Einsatz erneuerbarer Energien befinden. Fiir die Wasserkraft
bedeutet das zu priifen inwieweit noch Erweiterungen méglich sind ohne die Ge-
wasserstruktur nachhaltig zu storen. Weiterhin sollten Einsatzmoglichkeiten von
Photovoltaik-Anlagen insbesondere auf Gebaudeddchern festgestellt werden. Ein
Fokus sollte auf das Feld der Geothermie gelegt werden, da hierfiir die Grund-
voraussetzungen in der Ochsenkopfregion besonders gegeben sind und die Erd-
warme, anders als es bei anderen Energietragern der Fall ist, unabhangig von der
Witterung zu jeder Zeit verfligbar ist. Da vor allem die tiefe Geothermie mit hohen
Kosten verbunden ist, sollte hier gepriift werden, inwieweit der Einsatz von For-
dermitteln moglich ist.



3.4. STADTEBAU UND WOHNEN

3.4.1. Historische Siedlungsentwicklung

Obwohl die Gemeinden bereits im 13. und 14. Jahrhundert urkundlich erwahnt
wurden, gewann die Ochsenkopfregion erst im Laufe des 16. und 17. Jahrhundert
zunehmend an Bedeutung. Zu dieser Zeit erfolgte die Errichtung der ersten Hiit-
ten- und Hammerwerke zum Abbau von Eisenerz und zur Glasherstellung. Diese
pragten die Wirtschaft der Region noch tiber mehrere Jahrhunderte und sorgten
fir einen gewissen Wohlstand. Noch heute erinnern Ortsteilnamen, das Fich-
telberger Besucherbergwerk und das Warmensteinacher Glasmuseum an jene
vergangenen Zeiten. Mit der fortschreitenden Industrialisierung und der damit
einhergehenden stetig wachsenden Nachfrage nach Eisen und Stahl reichten die
Arbeitsplatze in den kleinen Betrieben nicht mehr aus und viele Einwohner muss-
ten die Region verlassen um sich andernorts Arbeit zu suchen. Der Aushau des
Fremdenverkehrs in den 1970er und 80er Jahren flihrte zu einem erneuten wirt-
schaftlichen Aufschwung.

Bischofsgriin

Die Gemeinde Bischofsgrin wurde im Jahr 1242 zum ersten Mal urkundlich er-
wahnt. 1317 wurden die Ortsteile Birnstengel und Frobershammer gegrindet. Im
Jahr 1887 kam es zu einem GroBbrand, welcher das Dorf fast vollstandig zerstort
hat. Erhalten geblieben sind die denkmalgeschiitzte Glasermihle von 1744, und
das ehemalige Hammer-Herrenhaus von 1764/65, welche sich auBerhalb des
Ortskerns in Glasermihle und Frobershammer befinden. Weiterhin unter Denk-
malschutz steht das Pfarrhaus von 1888 und die evangelische Pfarrkirche, erbaut
in den Jahren von 1888 bis 1891, welche von dem Architekten Bruno Specht
geplant wurde. Etwa zehn Jahre spater wurde Bischofsgriin an das Schienennetz
von Bad Berneck nach Schiémen angebunden, wodurch der Skitourismus in der
Gemeinde zunahm. Obwohl im Jahr 1974 der Personenverkehr eingestellt wurde,
hat der Tourismus bis heute eine groBe Bedeutung fiir die Gemeinde. Bischofs-
grin trdgt seit 1958 den Titel des Luftkurorts und ist seit 1992 als heilklimati-
scher Kurort anerkannt.
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Warmensteinach

Warmensteinach wurde im Jahre 1402 erstmals urkundlich erwédhnt. Eines der,
fir das Fichtelgebirge typischen einstockigen Holzbauten mit Schindeldecke,
welche bis zum 19. Jahrhundert errichtet wurden, ist das Schwarzer-Haus von
1698 im Ortsteil Grassemann, welches heute ein Baudenkmal und Teil des Frei-
landmuseums ist. Ein bedeutendes Denkmal stellt auBerdem die Kirche St.
Laurentius in Oberwarmensteinach dar. Der barocke Saalbau mit Zwiebelhaube
stammt aus den Jahren 1755 bis 57. Der Bahnhof von 1899 und das ehemalige
Eisenbahnerwohnhaus von 1905 prdgen heute den zentralen Rathausplatz.

Fichtelberg

Die erste urkundliche Erwahnung der Gemeinde Fichtelberg erfolgte im Jahr
1317. 1933 wurde der Ortsteil Neubau eingemeindet und das Gemeindegebiet
Fichtelbergs nach Norden deutlich erweitert. Die Pfarrkirche Mariae Geburt von
1708, die Brauerei in der Heinrich-Linder-StraBe (Ende 18. Jhd.) und das Berg-
amtsgebdude/Herrenhaus (Mitte bis Ende 18. Jhd.) stehen unter Denkmalschutz
und prdgen das Ortsbild nachhaltig. In einem ehemaligen Bauernhaus aus dem
Jahr 1790 befindet sich heute das Heimatmuseum. Zwischen 1890 und 1976
wurde die Bahnstrecke Neusorg — Fichtelberg befahren. So nahm auch in Fich-
telberg der Tourismus stark zu. 1977 wurde die Kristall-Therme er6ffnet, welche
jedoch im Jahr 2012 einem GroBbrand zum Opfer fiel.

Mehimeisel

Die Griindung Mehimeisels ist durch die erste urkundliche Erwahnung im Jahr
1283 dokumentiert. Die Gemeinde erlebte in den Jahren 1848 und 1901 zwei
GroBbrande, bei denen viele Gebdude zerstort wurden. Vom Brand verschont
blieben die Kriegergeddchtniskapelle (1840) und die Wallfahrtskappelle (be-
zeichnet 1686), welche heute unter Denkmalschutz stehen. Bis zur bayerischen
Gemeindegebietsreform im Jahr 1972 gehorte Mehimeisel noch zu dem heute
nicht mehr existierenden Landkreis Kemnath und damit zur Oberpfalz. Das Orts-
bild von MehImeisel wird vorrangig durch die Pfarrkirche St. Johannes geprégt,
welche im Jahr 1907 fertiggestellt wurde.
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3.4.2.  Siedlungs- und Bebauungsstruktur

Alle vier Gemeinden zeichnen sich durch eine zunehmend aufgelockerte Bebau-
ung an den Réndern der Ortskerne aus. Charakteristisch fur die Ochsenkopfge-
meinden ist dariiber hinaus eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung in Form
von Ein- und Zweifamilienhdusern. Mehrfamilienhduser befinden sich vornehm-
lich an den Ortsrandern und dienen oftmals als Ferienunterkinfte fiir Besucher.

Bischofsgriin

Der alte Ortskern von Bischofsgrin wurde auf einem Hohenrticken stdlich des
WeiBen Mains, im Bereich der heutigen HauptstraBe angelegt. Das Zentrum
von Bischofsgrin konzentriert sich um zentralen StraBenraum mit verkehrsbe-
ruhigtem EinkaufsstraBen-Charakter. In erster Linie prdgend fir das Bischofs-
griiner Ortshild sind dabei die stattlichen Burgerhduser und offentlichen Ge-
baude, wie das Rathaus, das Lehrerwohnhaus und die Schule. Eine Verdichtung
von reprasentativen Bauten wird besonders in der Ortsquerung von Nordwesten
nach Stdosten (ber Kirchenring und HauptstraBe deutlich. Dar(iber Iasst sich
ein gestalterisches Grundkonzept entlang der HauptstraBe ablesen, welches sich
durch Verkehrsberuhigung, einen verdnderten Bodenbelag, eine Konzentration
an Einzelhandel und eine erhohte Aufenthaltsqualitat duBert. Eine stddtebauli-
che Leuchtturm-Funktion erfiillt die unter Denkmalschutz stehende Evangelische
Pfarrkirche, welche den ostlichen Beginn der ,Kurzone® bzw. Hauptstrale dar-
stellt. Die Neugotische Hallenkirche mit eingezogenem Chor und Turmfassade
wurde von 1889 bis 1981 erbaut.

Warmensteinach

Die stadtebauliche Struktur der Gemeinde Warmensteinach orientiert sich im
Wesentlichen entlang der von Norden nach Stiden verlaufenden Bahnhofstrafe,
welche im Suden zur Bayreuther StraBe wird. Dar(iber hinaus ist der Ortskern
Warmensteinachs in hohem MaBe durch seine topografische Lage bestimmt.
Der enge Talraum und die periodischen Uberflutungen durch den Wasserlauf
der Warmen Steinach lieBen im Bereich der Talsohle nur ein rdumlich begrenz-
tes Siedlungsband mit nur wenigen ebenen Flachen zu. Warmensteinach verfugt
aufgrund dessen nicht ber einen fiir Ortschaften dieser GroBe typischen Sied-
lungskern, sondern weist einen StraBendorfcharakter auf. Einrichtungen mit Ver-
sorgungsfunktionen sowie 6ffentliche Gebdude reihen sich entlang der zentralen
DurchgangsstraBe, wahrend sich die Kirchen der Gemeinde vorrangig in weithin
sichtbaren Hanglagen uber dem Siedlungsgebiet befinden. Eine erst kiirzlich ge-
schaffene Ortsmitte offnet sich im Bereich des ehemaligen Bahnhofsvorplatzes
der Gemeinde, wobei sie jedoch keine versorgungstechnische Funktion aufweist
(Einzelhandel, Gewerbe). An dem kiirzlich neugestalteten Bahnhofsvorplatz mit
Aufenthaltsmoglichkeiten befindet sich das ehemalige Bahnhofsgebéude, wel-
ches heute die Gemeindeverwaltung beherbergt. Eine ortsbildprdgende Funktion
erfiillt das denkmalgeschutzte ehemalige Eisenbahnerhaus, welches das stadte-
bauliche Pendant zum heutigen Rathaus am siidlichen Platzrand bildet. Fiir das
derzeit leerstehende Gebdude ist eine zeitnahe Nachnutzung vorgesehen.



Fichtelberg

Das Ortshild der Gemeinde Fichtelberg wird im Wesentlichen durch seine to-
pografische Situation determiniert. Diese Situation ist maBgeblich von steil an-
steigenden Hangen gekennzeichnet, aus deren Mitte das Siedlungsgeflecht em-
porwéchst. Ahnlich wie in Warmensteinach erstreckt sich die Gemeinde entlang
einer zentralen Talsohle mit DurchgangsstraBe. Parallel dazu verlauft die Fichtel-
naab, welche nordwestlich von Neubau entspringt und am FuBe des Westhangs
entlang flieBt. Das Ortszentrum mit Einzelhandelseinrichtungen und Rathaus be-
findet sich im Stden der Gemeinde. Einen zentralen Platz mit Aufenthaltsmog-
lichkeiten gibt es nicht. Einige wenige Gebaude sind noch in ihrem urspring-
lichen Erscheinungsbild erhalten und weisen die Verarbeitung traditioneller
Materialien (z.B. Quadermauerwerk aus Granitstein oder Blechddcher) auf. Die
Verwendung von Granitstein beruht auf der, wenn auch nur kurzen, Zeit Fich-
telbergs als Bergbaustdtte. Ein besonders ortsbildprdgendes Gebaude stellt die
katholische Pfarrkirche Mariae Geburt dar. Sie befindet sich am oberen Osthang
und ist aufgrund ihres hohen Westturms im gesamten Ortsgebiet sichtbar. Insge-
samt weist die Gemeinde einen eher geringen Anteil an historischer und denk-
malwirdiger Altbausubstanz auf.

Mehimeisel

Mehlmeisel zeichnet sich durch eine im Zentrum verhaltnismaBig kompakt ange-
ordnete Siedlungsstruktur aus, welche sich an den Randern entlang der sternfor-
mig zulaufenden AusfallstraBen zunehmend zersiedelt. Im Gegensatz zu den an-
deren Ochsenkopfgemeinden hat Mehimeisel kein eindeutig stddtebaulich oder
funktional definiertes Ortszentrum. Das Ortsbild der Gemeinde wird durch die
baulichen Strukturen von Gehdften gepragt. Noch heute lassen sich an vielen
Stellen (ehemalige) Scheunengebdude erkennen. Besonders ortsbildpragende
Gebaude sind die Katholische Pfarrkirche St. Johann Baptist, welche am nordli-
chen Ortseingang das stadtebauliche Entree Mehlmeisels darstellt. Die katholi-
sche Pfarrkirche wurde 1911 fertiggestellt. Nur einige hundert Meter weiter pas-
siert die Neugriiner StraBe die Kriegergedédchtniskapelle (1840). Dabei handelt
es sich unter anderem um den Turm der ehemaligen Dorfkirche, die 1901 bei ei-
nem Brand zerstort wurde. Dartber hinaus wird das Ortsbild Mehimeisels neben
einigen reprasentativen Hausern maBgeblich durch eine Reihe von Scheunen
gepragt. Das Siedlungsgebiet Mehlmeisels wird in ost-westlicher Richtung von
dem Schnaitbach durchquert. An einigen Stellen prgt der Bachlauf das Grund-
stlicksbild sichtbar, (Enemalige Mihle, Neugriiner StraBe 1) oder ist in die Ge-
staltung des Ortsbildes miteinbezogen (Am Park gegentber dem Rathaus).
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3.4.3. Bauleitplanung

In jeder der vier Gemeinden gibt es eine Reihe an Bebauungsplanen. Warmen-
steinach und Fichtelberg wiesen in den 1960er und 1970er Jahren groBe Fla-
chen an Bauland aus. Die Gemeinde Fichtelberg verfugt daher mit 15 rechtskréf-
tigen sowie einem sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan fir das
Umfeld des Fichtelsees von allen vier Gemeinden (ber die meisten Bebauungs-
pldane, wahrend Warmensteinach tber 13 rechtskraftige und einen in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan aufweist. In der Gemeinde Bischofsgriin gibt es ak-
tuell acht rechtskraftige Bebauungsplane. In Mehimeisel wurde in der Vergan-
genheit auf Bauantrage dagegen eher in Form von Satzungen reagiert. Mehimei-
sel verfiigt aus diesem Grund Uber einen rechtskraftigen Bebauungsplan, derzeit
befinden sich jedoch zwei Bebauungsplane in Aufstellung.

Bischofsgriin

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bischofsgriin aus dem Jahr 1991 wur-
de zuletzt im Jahr 2009 Uberarbeitet. Er weist den Kernbereich der Siedlung im
Wesentlichen als gemischte Bauflache aus, welche an den Randbereichen tber-
wiegend in reine Wohnbauflachen ubergehen. Neben einigen Flachen fir den
Gemeinbedarf werden wichtige Verkehrsfldchen, zwei kleinere Sondergebiete fiir
den Wintersport, eine Randbereichsflache fir die Landwirtschaft und mehrere
Grinflachen ausgewiesen.

Warmensteinach

Die Gemeinde Warmensteinach verfiigt (iber einen Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2004, welcher die Flachen um das Eisenbahnerhaus als gemisch-
te Baufldchen darstellt. Das Frankonia-Geldnde und die Flachen nordlich der
StaatsstraBe sind ebenfalls als gemischte Bauflachen gekennzeichnet. Auch die
Flachen sidlich der StaatsstraBe im Bereich des Gasthofes Puchtler weist der
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache aus, wahrend die Bereiche sud-
lich davon als Grinflachen gekennzeichnet sind.

Fichtelberg

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Fichtelberg aus dem Jahr 2006 weist
einen Grofteil des Fichtelberger Ortszentrum als gemischte Bauflachen aus. Le-
diglich im Nordosten, Stdosten und Stidwesten werden eine Reihe an Grund-
stiicken als reine Wohnbaufldchen dargestellt. Neben Flachen fir den Gemein-
bedarf, wie Feuerwehr, Rathaus und Kirche, werden Parkplatze am Rathaus und
an der Feuerwehr als Fldchen ruhenden Verkehrs ausgewiesen. Darliber hinaus
ist eine groBere Grinflache am Kirchberg dargestellt sowie die groBeren Durch-
gangsstraBen als Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstraen ausgewiesen.

Mehimeisel

Im Flachennutzungsplan Mehimeisels aus dem Jahr 2006 ist ein Grofteil des
Gemeindegebiets als gemischte Bauflache ausgewiesen. Diese Darstellung
stimmt weitestgehend mit der Realnutzung tberein, wobei ein GroBteil der Bau-
flachen ausschlieBlich mit reinen Wohngebéuden bebaut ist. In der Ortsmitte
konzentrieren sich die Flachen fir den Gemeinbedarf.



Der Ortskern rund um das Rathaus wird als gemischte Baufldche, weiter auBen-
liegende Flachen als reine Wohngebiete darstellt. Das Gebiet im Westen entlang
des Schnaitbachs ist als Fldche mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und Land-
schaftsbild sowie als schutzwirdiges Biotop gekennzeichnet. Der Flachennut-
zungsplan weist die Bereiche um den Bach als Uberschwemmungsgebiete aus.

3.4.4. Leerstand

In jeder der vier Ochsenkopf-Gemeinden befinden sich leerstehende bzw. sanie-
rungsbedirftige Gebdude, welche sich oftmals negativ auf das Ortsbild auswir-
ken. Im Rahmen des seit 2010 stattfindenden Stadtumbaumanagements erfolgte
im Laufe der Jahre eine fortlaufende Erfassung leestehender Immobilien in Form
gines systematische Leerstandsmanagements.

In der Gemeinde Bischofsgrin gibt es aktuell sieben leerstehende Gebaude.
Dazu zahlt beispielsweise ein stark einsturzgefahrdetes Gebdude am Kirchen-
ring, was den angrenzenden StraBenraum als stadtebaulicher Missstand deutlich
pragt. Dartiber hinaus sind zwei Gebdude in der StraBe Am Neustédtlein, nahe
der zu entwickelnden Kaiserwiesen, betroffen. Fichtelberg weist vergleichsweise
viele Leerstande auf, welche sich relativ gleichmaBig auf die Ortsteile verteilen.
Besonders schwer ins Gewicht fallen dabei die von Leerstand betroffenen Ge-
baude entlang der zentralen Heinrich-Lindner-Strae und der Gablonzer Stra-
Be. In der FischerglasstraBe befindet sich zudem ein leerstehender Industriebau.
Auch in Mehlmeisel stehen vereinzelt Gebdude leer. In Ortskern fallen vor al-
lem die Gebédude innerhalb des Kirchsteigs auf, von denen eines bauféllig und
nicht bewohnbar ist. In Warmensteinach gibt es einige leerstehende Gebaude,
von denen die meisten sanierungsbedrftig sind. Diese befinden sich im Ge-
meindegebiet verteilt, so unter anderem im Bereich Vordergeiersberg in der
Bahnhofs- und Bayreuther Straie und in der Oberwarmensteinacher StraBe ne-
ben dem Verkehrsamt. Leerstehende und sanierungsbedirftige Gebéude stellen
in Warmensteinach einen stadtebaulichen Missstand dar.

3.45. Fazit

Die Ochsenkopfregion ist durch Siedlungen mit einer relativ zersplitterten und
weitldufigen Struktur gepragt. Aufgrund ihrer individuellen historischen wirt-
schaftlichen Entwicklung und ihrer verschiedenen topografischen Gegebenhei-
ten unterscheiden sich die vier Ochsenkopfgemeinden in ihrem stadtebaulichen
Geflge und Ortsbild voneinander. Wéhrend Bischofsgrin tiber einen baulich de-
finierten und belebten Ortskern mit Versorgungsfunktion verfiigt, handelt es sich
bei Warmensteinach um ein langgezogenes Straendorf mit vereinzelten Versor-
gungseinrichtungen. Die Gemeinde Fichtelberg untereilt sich in zwei Zentren,
die eine bauliche und funktionale Konzentration aufweisen, wahrend Mehimeisel
eine eher entzerrte stadtebauliche Struktur besitzt. In allen vier Gemeinden fin-
den sich Baulichkeiten, welche noch heute an die von Bergbau und Huttenwe-
sen gepragte Vergangenheit der Gemeinden erinnern. Es gilt, die Ortskerne der
geschichtstrachtigen Gemeinden zu starken, stddtebauliche Missstdnde zu be-
heben und Leerstdnde zu beseitigen. Dariber hinaus sollten Baudenkméler und
geschichtstrachtige Orte erhalten und so entwickelt werden, dass sie fir Einwoh-
ner und Besucher erlebbar sind.
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3.5. WIRTSCHAFT UND GEWERBE

In der Ochsenkopfregion stellt der Tourismus mit seinem Gastgewerbe den zen-
tralen wirtschaftlichen Faktor dar. Entsprechend der Situation vieler struktur-
schwacher Gemeinden in Deutschland, fand seit Ende der 80er Jahre eine starke
wirtschaftliche Verdnderung in den Ochsenkopf-Gemeinden statt. Ein GroBteil
der industriellen und produzierenden Gewerbebetriebe wurden aufgegeben und
nur wenige kleinere Einzelhandelsbetriebe konnten sich halten. Als einzig gro-
Berer Firmenstandort mit internationaler Strahlkraft ist die Firma SiLi, (Sigmund
Lindner) aus Warmensteinach zu nennen, die mit ihrer Keramik- und Glasper-
lenproduktion in Gber 80 Lander exportiert und (ber ein Joint Venture in China
verfiigt. Die Bereiche des Dienstleistungssektors sowie das Kultur- und Gastro-
nomieangebotes fallen wirtschaftlich kaum ins Gewicht. Die Nahversorgung mit
Lebensmitteln wurde in neuen Einrichtungen konzentriert. Erganzende Angebote
(Reformwaren, Korperpflege, Bekleidung Schreibwaren und &hnliche Produkte)
wurden hier teilweise integriert.

3.5.1.  Pendlerquote

In allen vier Gemeinden ist die Zahl der Auspendler hoher als die Zahl der Ein-
pendler, weswegen sich das Pendlersaldo folgendermalen darstellt (vgl. Kom-
munalstatistiken der Gemeinden 2019):

Warmensteinach: -363 Personen
Bischofsgriin: -160 Personen
Mehlmeisel: -493 Personen
Fichtelberg: -267 Personen

Deutlich wird, dass sowohl absolut als auch proportional die Gemeinde Mehl-
meisel das stdrkste Pendlersaldo aufweist, wohingegen sich in der Gemeinde
Bischofsgriin mit hoheren Arbeitsplatzangeboten im Ort das niedrigste Pendler-
saldo abzeichnet.

3.5.2. Arbeitslosenquote

In allen vier Gemeinden dberwiegt die Zahl der arbeitstdtigen Bewohner, welche
eine Arbeitsstatte auBerhalb ihrer Gemeinde aufsuchen gegeniber der Anzahl an
Bewohnern, welche einer Tatigkeit innerhalb ihrer Gemeinde nachgehen. Dies
verdeutlicht eine hohe Pendelbereitschaft der Bewohner der Ochsenkopfregion
und flihrt entsprechend zu einer relativ niedrigen Arbeitslosenzahl. Die im Fol-
genden dargestellten Arbeitslosenzahlen beziehen sich auf alle arbeitsfahigen,
der Agentur fir Arbeit bzw. dem Jobcenter bekannten, Personen zwischen 15
Jahren und der Renteneintrittsgrenze, welche vorribergehend nicht in einem Be-
schdftigungsverhaltnis (sozialversicherungspflichtig, mehr als 15 Stunden in der
Woche) stehen und sich arbeitslos gemeldet haben (Vgl. Bayrisches Landesamt
fiir Statistik 2019: 21).



Im Folgenden wird entsprechend einer besseren Ubersichtlichkeit eine verein-
fachte Darstellung gewahit:

Warmensteinach (Stichtag 31.12.2018):

e 2245 Einwohner
e 1349 Einwohner zwischen 15 und 65 Jahren
e Davon: 45 Arbeitslose, dies entspricht einer Quote von 3,3 Prozent

Bischofsgriin (Stichtag 31.12.2018):

e 1850 Einwohner
e 1131 Einwohner zwischen 15 und 65 Jahren
*  Davon: 36 Arbeitslose, dies entspricht einer Quote von 3,1 Prozent

MehImeisel (Stichtag 31.12.2018):

e 1312 Einwohner
e 849 Einwohner zwischen 15 und 65 Jahren
e Davon: 24 Arbeitslose, dies entspricht einer Quote von 2,8 Prozent

Fichtelberg (Stichtag 31.12.2018):

e 1762 Einwohner
e 1023 Einwohner zwischen 15 und 65 Jahren
»  Davon: 27 Arbeitslose, dies entspricht einer Quote von 2,6 Prozent
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Abb. 26 Titelseite des Einkaufsfiihrers,
Quelle: Leppert & Partner
Werbeagentur
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3.5.3.  Einzelhandel

Im Rahmen des ISEK 2010 wurde ein Fachgutachten zum Thema Einzelhandel in-
tegriert. Teil des Gutachtens war unter anderem eine Telefonbefragung von 500
Birgerinnen und Biirgern der Ochsenkopfregion. Nach der Frage des Selbst- und
Fremabildes der Gemeinden wurde der Tourismus als Schwerpunkt genannt. Das
Einkaufsangebot flr den kurzfristigen Bedarf wurde als ausrechend bezeichnet, An-
gebote des mittelfristigen und des langfristigen Bedarfes seien in erster Linie in
Bayreuth aber auch in Marktredwitz vorhanden. In der im Jahr 2019 durchgefuhrten
Analyse im Rahmen der ISEK-Fortschreibung wurden dagegen einige Angebots-
liicken in der Ochsenkopfregion festgestellt. Dies bezieht sich im Besonderen auf
die Gemeinden MehImeisel und Warmensteinach. Es wurde deutlich, dass grofBere
Einrichtungen, wie Monte Pelle, Edeka, Diska und Sportfachgeschafte, Magnet-
funktionen ausiben und sich positiv auf das Einkaufsverhalten auswirken. Einzel-
handelsstandorte in Fichtelberg befinden sich teilweise verstreut in der Gemeinde,
was unter anderem auf die raumliche Trennung des Gemeindegebiets in Fichtelberg
Stid und Fichtelberg Nord zuriickzufihren. Die Einzelhandelsstandorte in Bischofs-
grin konzentrieren sich vorrangig im Ortskern entlang der zentralen ,Kurzone*.

Trotz der relativ hohen Dichte an Einzelhandelsangeboten in Fichtelberg und Bi-
schofsgrin, sieht sich der Einzelhandel in der Ochsenkopfregion mit sich verdn-
dernden gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen konfrontiert.
Dazu zahlt neben der Alterung der Bevolkerung und einer dadurch bedingten zu-
nehmenden Immobilitat, die immense Zunahme des Online-Handels. In Verbin-
dung mit einer nach wie vor hohen Preisorientierung der Verbraucher tragen diese
Aspekte zu einem Strukturwandel bei. Einzelhandelsbetriebe missen demzufolge
nicht nur auf regionaler sondern auch auf nationaler und internationaler Ebene mit-
einander in Konkurrenz treten. Hinzu kommt eine relativ geringe Kaufkraft der Ein-
wohner in der Ochsenkopfregion.

Folgende Karte bildet die wesentlichen Einzelhandelsangebote ab, die im Rahmen
der Erstellung des Einkaufsfuhrers im Jahr 2017 zusammengestellt wurden.
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Abb. 27 Einzelhandel

Nahrungsmittel

(£) Apothekenbedarf
@ Mode und Schmuck
Schonheit und Kosmetik

@ Mobel und Dekoration

@ Blumen

@ Schreibwaren und Bastelbedarf

@ Spielwaren

Sportartikel

@ Elektrobedarf
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3.5.4. Gewerbe

Den Haupterwerbszweig in der Ochsenkopfregion stellt der Tourismus dar. So ist
beispielsweise in Bischofsgriin das Hotel Kaiseralm eines der wichtigsten wirt-
schaftlichen Unternehmen. Der groBte Arbeitgeber der Gemeinde ist bisher die
Hohenklinik der Deutschen Rentenversicherung. Deren geplante zeitnahe Schlie-
Bung bedeutet einen deutlichen wirtschaftlichen Ausfall fiir die Gemeinde Bi-
schofsgriin und die Ochsenkopfregion. Weitere bedeutsame Akteure in der Ge-
sundheitsbranche sind das Pflegezentrum Bischofsgriin und das Sozio-House.
Industriebetriebe gibt es in Bischofsgrin nicht mehr, jedoch sind noch einige
traditionsreiche Handwerksbetriebe vorhanden. In der Gemeinde Mehimeisel
sind die groBten Arbeitgeber die Gemeindeverwaltung, der Wildpark oder private
Handwerksbetriebe

Gegeniberstellung von Industrie- und Gewerbefldchen (2018, It. Kommunalsta-
tistik 2019):

*  Bischofsgriin : 12 ha Industrie- und Gewerbeflache

*  Warmensteinach: 17 ha Industrie- und Gewerbefléche
*  Fichtelberg: circa 11 ha Industrie- und Gewerbefldche
e Mehimeisel: 5 ha Industrie- und Gewerbeflache

3.5.5.  Fazit

In der Gemeinde Bischofsgriin zeichnet sich die SchlieBung eines Geschéftes flr
den Elektrobedarf sowie eines Bekleidungsgeschaftes im Laufe des Jahres 2020
ab. Hier sollten entsprechende Nachfolgeangebote akquiriert werden. In Mehimei-
sel besteht ein besonders Mangel an Mdoglichkeiten zum Erwerb von Kosmetik-
und Drogerieartikeln. Nach Wegfall der Therme in Fichtelberg und angesichts der
unklaren Zukunft der Hohenklinik in Bischofsgriin sollte verstarkt versucht werden,
den Sektor Gesundheit/Wellness auszubauen. Fir einen funktionierenden Einzel-
handelssektor, der auch fiir Géste attraktiv bleibt, wird sowohl ein Leitsystem als
auch die Qualifizierung des OPNV (vgl. 3.2.2) fiir essentiell angesehen.

Mit der Erstellung und Fortschreibung des Einkaufsfiihrers ist bereits ein wesentli-
cher Baustein zur Vermittiung der Angebote erstellt worden, wobei dieser mindes-
tens alle drei Jahre fortgeschrieben werden sollte. Eine Erganzung des Einkaufs-
fihrers um die gastronomischen Angebote in Kurzform ist zu empfehlen. Dartiber
hinaus besteht die Uberlegung, den Einkaufsfiihrer in digitaler Form im Rahmen
der gemeinsame Homepage zu veroffentlichen und kontinuierlich zu aktualisieren.

Entsprechend den Empfehlungen des ISEK aus dem Jahr 2010 wird eine Zusam-
menarbeit von Betrieben auf regionaler Ebene, auch ber die Ochsenkopfregion
hinaus, weiterhin empfohlen. Hier sollten insbesondere wirtschaftliche Bezie-
hungen zu Betrieben in Marktredwitz, Kulmbach und Bayreuth angestrebt werden.

Im Bereich ehemals gewerblich genutzter Baulichkeiten ist ein groBer Leerstand
in der Ochsenkopfregion festzustellen. Falls eine Nachnutzung der baulichen
Strukturen, aufgrund des Zustands der Bausubstanz, nicht maglich ist, kann auch
ein punktueller Riickbau in Betracht gezogen werden. Im Falle erhaltenswerter
Gebaude sollte ein Erhalt sowie eine Nachnutzung angestrebt werden.



3.6. BILDUNG UND SOZIALES

Im Rahmen der Untersuchung der regionalen sozialen Infrastruktur wurde die
Versorgung der Ochsenkopfregion hinsichtlich der kulturellen und medizinischen
Infrastruktur sowie Bildungseinrichtungen, Verginen, Sportstatten und Freizeit-
einrichtungen analysiert. Die Ochsenkopfregion ist durch eine intakte Sozial-
struktur geprdgt, welche durch ein oftmals familidr geprdgtes Umfeld und eine
tiefe Verwurzelung der Bewohner mit ihrer Region bedingt wird. Die vier Gemein-
den verbindet ein dichtes Netz an sozialen Infrastruktureinrichtungen, welches
jedoch noch aushaufahig ist.

3.6.1.  Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung

Jede der vier Gemeinden Bischofsgriin, Warmensteinach, Fichtelberg und Mehl-
meisel verflgt dber eine Kindertagesstatte mit Kinderkrippe und Kinderhort. Die-
se befinden sich ausnahmslos in kirchlicher Tragerschaft. Die Kindertagestdtte
in Bischofsgriin soll zeitnah ein neues Gebdude erhalten. Auch die Einrichtung
in Mehimeisel wird von der Gemeinde als (iberlastet eingestuft. Unter Einbezug
der Bevolkerungsprognose, die von einem deutlichen Riickgang der unter 6-Jah-
rigen bis zum Jahr 2031 ausgenht, ist zu priifen, ob ein weiterer Bedarf besteht.

Bildung

In jeder der vier Gemeinden befindet sich je ein Grundschulstandort. Die Grund-
schulen in MehImeisel und Fichtelberg sind Teil einer Einrichtung und koope-
rieren seit 1983 miteinander. In beiden Gemeinden werden jeweils zwei Klassen
unterrichtet, wobei diese aus den Kindern beider Gemeinden bestehen. Wei-
terfihrende Schulen gibt es in der Ochsenkopfregion nicht. Bis 2006 verfiigte
Warmensteinach (iber eine Hauptschule, jedoch erfolgte im Jahr 1975/76 die
SchlieBung der Klassen 7-9, wahrend die Klassen 5-6 im Jahr 2005/06 aufge-
|6st wurden. Heute befinden sich die nachsten Hauptschulen in Sprengel, Bad
Berneck, Ebnath oder Weidenberg. Schiiler, die ein Gymnasium, eine Realschu-
le, Fach- oder Oberschule besuchen wollen, missen bis nach Wunsiedel, Markt-
redwitz oder Bayreuth pendeln. Der ndchste Universitdtsstandort ist Bayreuth.
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3.6.2.  Medizinische und Pflegeeinrichtungen

Hinsichtlich der medizinischen Versorgung hat die HGhenklinik der Deutschen
Rentenversicherung Nordbayern in Bischofsgrin derzeit noch ihren Standort. Bei
der Einrichtung handelt es sich um eine Rehabilitationsklinik mit den Abteilun-
gen ,Psychosomatische Medizin und Psychotherapie“ und ,,Innere Medizin®. Die
Hohenklinik soll im Laufe der ndchsten Jahre jedoch geschlossen und an einen
anderen Standort auBerhalb der Ochsenkopfregion verlagert werden. Die nachs-
ten Akutkrankenhduser befinden sich Marktredwitz und Bayreuth. Neben der Ho-
henklinik gibt es in Bischofsgriin eine Senioren- und Pflegeeinrichtung in privater
Tragerschaft. Hier werden neben Senioren auch Patienten mit Sucht-, Demenz-
oder psychischen Krankheiten betreut. In gleicher Tragerschaft befindet sich das,
ebenfalls in Bischofsgriin ansdssige, Soziohouse, welches Therapien fiir Alkoho-
labhdngige anbietet. In Fichtelberg existiert die Sozialstation Fichtelberg-Mehl-
meisel in Tragerschaft des Roten Kreuzes, wobei es sich um einen ambulanten
Pflegedienst und betreutes Wohnen handelt. Ein weiteres Seniorenheim sowie
ein ambulanter Pflegedienst der ev. Diakonie befinden sich in Warmensteinach.

In den vier Ochsenkopfgemeinden ist ein eindeutiger Mangel an &rztlichen Ein-
richtungen festzustellen. Insbesondere in der Gemeinde Mehimeisel besteht ein
Bedarf nach einer gut zu erreichenden grundlegenden drztlichen Versorgung und
Pflege- bzw. Betreuungseinrichtungen.

3.6.3.  Kirchen- und Freizeiteinrichtungen

Freizeiteinrichtungen

In den vier Ochsenkopfgemeinden existiert eine groBe Vielfalt an Vereinen zur
Freizeitgestaltung. Fur Kinder und Jugendliche gibt es in Warmensteinach den
Jugend- und Kulturverein Warmensteinach e. V. in der Trdgerschaft des Vereins
midannana e. V. Dieser bietet den Jugendlichen zweimal wochentlich einen Auf-
enthalts- und Freizeitort und organsiert in regelmaBigen Abstanden Veranstaltun-
gen, wie das jahrlich stattfindende Rockfestival. Bei dem Jugendtreff handelt es
sich um die einzige Einrichtung in der Ochsenkopfregion, die explizit auf Jugend-
liche und Kinder ausgerichtet ist. Daneben gibt es ein diversifiziertes Freizeitan-
gebot durch die ansdssigen Sport- und Kulturvereine sowie kirchlichen Einrich-
tungen. Im Bereich des Skisports und des FuBballs gibt es eine interkommunale
Zusammenarbeit hinsichtlich einer gemeinsamen Jugendarbeit. Dartiber hinaus
bieten die Pfarreien Jugendgottesdienste, Exkursionen sowie Jugend- und Minist-
rantengruppen an. Fiir Senioren konzentrieren sich die Freizeitangebote vorrangig
im Bereich der Kulturvereine und Pfarreien. Dazu zdhlen Seniorennachmittage,
Gottesdienste und Ausfahrten. In Bischofsgriin ist ein Verein fir Senioren an das
Altenpflegeheim angegliedert.

Kirchliche Einrichtungen

Bischofsgriin verfligt Uber eine evangelische Pfarrei, wahrend in Fichtelberg und
MehImeisel jeweils eine katholische Pfarrei anséssig ist. In Warmensteinach gibt
es sowohl ein evangelisches als auch ein katholisches Pfarramt. Alle Pfarreien
unterhalten regelmaBig gedffnete Pfarramter.



Abb. 28 Soziale Einrichtungen

Kindertagesstatten @ Pflege- und Medizinische Einrichtungen
(@) Grundschulen (®) Arztpraxen
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3.6.4. Fazt

Die Gemeinden zeichnen sich durch eine intakte Sozialstruktur und ein familidres
Umfeld aus, in dem sich die meisten Anwohner stark mit dem Ort identifizieren.
Jede Gemeinde verflgt Uber eine Kita. Wahrend jede Gemeinde Gber eine Grund-
schule verfugt, liegen die weiterfiihrenden Schulen auBerhalb in den umliegenden
Mittel- und Oberzentren. Das hat zur Folge, dass &ltere Schiler weite Schulwege
auf sich nehmen und am Schulstandort neue soziale Kontakte aufbauen missen.
Der daraus resultierende Mobilitdtsanspruch von Jugendlichen auch auBerhalb des
Schulverkehrs sollte beriicksichtigt werden. In der Ochsenkopfregion selbst gibt s
mit dem Jugend- und Kulturverein Warmensteinach e.V. lediglich eine Einrichtung,
die einen Treffpunkt fir Jugendliche darstellt. Im Bereich der Sportvereine sowie
der Freizeitangebote ist die Region unter anderem durch das kirchliche Engage-
ment verhaltnismaBig breit aufgestellt. Insbesondere dltere Menschen konnen von
den Angeboten der Vereine und kirchlichen Einrichtungen profitieren.

Eine zukiinftige nennenswerte Herausforderung fur die Region stellt die bevorste-
hende SchlieBung der Hohenklinik dar, welche nicht nur den groBten Arbeitgeber,
sondern auch einen wichtigen Bestandteil fiir die Ochsenkopfregion als Heil- und
Gesundheitsregion darstellt. Insgesamt lasst sich ein Mangel an érztlichen Ein-
richtungen feststellen, der perspektivisch hinsichtlich der Entwicklung der Alters-
struktur als umso problematischer einzustufen ist. Die bestehenden medizinischen
Versorgungsstrukturen sind durch den 6ffentlichen Nahverkehr teilweise nur unzu-
reichend erschlossen.

3.7. FREIZEIT UND TOURISMUS

Der Tourismus ist einer der zentralen Wirtschaftssektoren der Ochsenkopfregion.
Insbesondere Bischofsgriin zieht als heilklimatischer Kurort Gaste aus dem ge-
sundheitsaffinen Fremdenverkehr an. Institutionell beruht der Tourismus in der
Ochsenkopfregion vorrangig auf kommunalem Engagement und Aktivitdten. Dazu
zahlt unter anderem die Arbeit der kommunalen Touristeninformationen und der
lokalen Vereine. Wichtige interkommunale Akteure sind die zentrale Touristenin-
formation Fichtelgebirge, der Fichtelgebirgsverein sowie der Verein Wohlfuhlre-
gion Fichtelgebirge. AuBerdem gibt es die Ochsenkopf Gdstekarte, welche Besu-
chern den ermaBigten Besuch von tber 50 Einrichtungen sowie die kostenlose
Nutzung der Buslinien 329 und 369 ermdglicht.

3.7.1. Sportangebot

Die Ochsenkopfregion verfiigt tber ein groBe Bandbreite an Wander- und Win-
tersportangeboten. Ein dichtes Netz an einerseits zertifizierten und andererseits
thematischen Wanderwegen zieht sich rund um den Ochsenkopf (1024m) und
den Schneeberg (1046m). Dazu zahlen unter anderem der Frankische Gebirgs-
weg, der Goetheweg, der Jean-Paul-Wanderweg, der Glaswanderweg /Bergbau-
geschichtlicher Wanderweg, der Wellness-Wanderweg und der Jagersteig. Da-
riber hinaus bietet die Region eine Reihe an Mountainbike-, Radwanderrouten
(vgl. Kapitel 3.2.3) und Nordic-Walking-Strecken unterschiedlichen Schwierig-
keitsgrades. Eine besondere Attraktion ist auch die Seilschwebebahn, welche
zum Gipfel des Ochsenkopfes fahrt.



Insbesondere der Wintersport ist in der Region stark vertreten. So gibt es zahl-
reiche Loipen fur Skilanglauf, Skipisten fiir Skiabfahrt und Rodelhdnge rund um
den Fichtel- und Schneeberg. Insgesamt verfligt die Region tber rund 255 km
Loipen fur Skilanglauf. Die Gemeinden Bischofsgriin und Warmensteinach verfi-
gen (ber eine Schanzenarena fir das Skispringen und die nordische Kombinati-
on sowie einen Snowboardpark. Dariber hinaus finden regelmaBig Fackel- und
Winterwanderungen in den Wintermonaten statt. Derzeit ist die Errichtung von
Funktionshdusern fur Skilanglaufsportler in Planung, welche im Sommer auch
von Wanderern und Fahrradsportlern genutzt werden konnen.

3.7.2. Sehenswirdigkeiten und sonstige Aktivitaten

Neben zahlreichen Wintersport-, Wander- und Radwanderangeboten verfligen die
vier Gemeinden Uber eine Reihe an Sehenswiirdigkeiten und Freizeiteinrichtungen.

Bischofsgriin

Die Gemeinde Bischofsgrin ist ein bekannter Fremdenverkehrs- und Winterspor-
tort. Aufgrund ihres therapeutisch wirksamen Bioklimas wurde der Gemeinde
1992 der Titel des heilklimatischen Kurorts verliehen. Bischofsgriin verfiigt tiber
sowohl einen Kur- als auch einen Naturkurpark mit insgesamt 26,3 km Wander-
strecke mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden. Die Wege sind durch die in
ganz Deutschland einheitlichen Wegweiser gekennzeichnet. Im Jahr 1996 wurde
im Naturpark durch den Strahlensucher Lothar Meinhardt ein sogenannter Ort der
Kraft identifiziert, welcher zahlreiche Besucher anzieht.

Im Stiden der Gemeinde befindet sich das beheizte Freibad, welches jedoch der-
zeit aufgrund von Sanierungsarbeiten geschlossen ist . Dartiber hinaus gibt es
seit 2008 den Kletterwald , Oxenkopf* in Bischofsgriin, welcher mit zahlreichen
Parcours zum Klettern und Spielen einladt. Bischofsgriin bildet den Startpunkt
einer Reihe an Wander- und Radwanderwegen. Die Ortsgruppe des Bischofsgri-
ner Fichtelgebirgsvereins bietet von Mai bis Oktober jeden Mittwoch und Sams-
tag durch zertifizierte Wanderflhrer gefihrte Wanderungen an.

Fir den Wintersport verfugt Bischofsgriin neben der Schanzenarena iiber ein gut
ausgebautes und attraktives Netz an Loipen- und Winterwanderwegen im Ver-
bund. Entlang der Seilschwebebahn Nord verlduft die langste alpine Skiabfahrt
Nordbayerns sowie die ldngste technisch beschneite Abfahrtspiste deutscher
Mittelgebirge vom Gipfel des Ochsenkopfs nach Bischofsgrin. An der Talstati-
on Nord des Ochsenkopfs befindet sich zudem eine Sommerrodelbahn und der
Alpin-Coaster, mit denen Besucher auch in den schneefreien Monaten rodeln
konnen. Derzeit ist die Einrichtung eines Ski- und Wintersport- Museums im
Kurhaus der Gemeinde in Planung.

Warmensteinach

Die Gemeinde Warmensteinach zeichnet sich touristisch insbesondere durch ihr
groBes Sportangebot aus. Dazu zahlen Skisport im Winter sowie Wandern und
Mountainbiking im Sommer. Rund um Warmensteinach konzentrieren sich die
Infrastrukturen fiir Alpinski, Skilanglauf und Winterwandern.
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Warmensteinach verfiigt dber drei Schlepplifte, von denen zwei mit einer Flut-
lichtanlage ausgestattet ist und den Betrieb bis 22 Uhr ermdglicht. Am Fufie des
Ochsenkopfes im Ortsteil Fleckl befindet sich die Talstation-Std der Ochsenkopf
Seilschwebebahn mit Ochsenkopfhaus und Bergwacht. Angrenzend ist das Ge-
ldnde des Zipline-Parks gelegen. Dariiber hinaus ist das Umland von Warmen-
steinach durch ein gut ausgebautes und prapariertes Netz an Skilanglauf- und
Winterwanderstrecken durchzogen. Auf zwei beleuchteten Loipen im Gemeinde-
gebiet konnen Langldufer bis 22 Uhr skilanglaufen. Im Ort sind mehrere Skiver-
leihstationen zu finden. Nord-westlich des Ortszentrum befindet sich die Gebru-
der-Wehrmann-Skisprung-Schanze. Im Westen der Gemeinde befindet sich der
Skihang des ehemaligen Konigsheidelifts, der bei guter Schneelage von Touren-
gehern als Abfahrtspiste genutzt wird. Auch in den Sommermonaten bieten War-
mensteinach und Umgebung Sportlern zahleiche Maglichkeiten zum Wandern
(insbesondere der Jagersteig), Nordic-Walking und Mountainbiken (Downhill-
strecke). Generell wird die Anbindung an das regionale Radwegenetz angestrebt,
wozu die Fertigstellung des Radwegs Weidenberg - Warmensteinach auf den
ehemaligen Bahnschienen beitragt. Dartiber hinaus gibt es im Ortsteil Oberwar-
mensteinach eine sogenannte Dévalkart-Bahn, wobei es sich um nicht-motori-
sierte Karts handelt, mit denen eine 800 m lange Abfahrtstrecke hinuntergefahren
werden kann. Neben diesem sportorientierten Angebot verfligt Warmensteinach
tber ein (Wald-)Freibad sowie das Flecklbad, ein Wald und Moorbad im Ortsteil
Fleckl.

Im Warmensteinacher Freizeithaus finden regelmdBig Veranstaltungen statt. Dar-
tber hinaus befindet sich hier neben der Bibliothek und der Touristeninformation,
welche kunftig zentral in der ehemaligen VR-Bank zu finden sein wird, auch der-
zeit noch das Glasmuseum Warmensteinachs. Letzteres soll in naher Zukunft in
das Eisenbahnerhaus umziehen. Einmal pro Woche findet hier eine Gastebegri-
Bung mit anschlieBender Fihrung durch das Bauernhofmuseum Winkelhof statt.
Daneben gibt es ein Glasmuseum, das Winkelhofmuseum (Bauernhofmuseum)
sowie das Freilandmuseum , Grassemann®. Das Freilandmuseum ist von Januar
bis April nur sonntags und von Mai bis Oktober donnerstags bis sonntags geoff-
net. Das Museum beherbergt zudem eine Naturpark-Informationsstelle, welche
von Januar bis Oktober gedffnet ist.

Die Gemeinde Warmensteinach verfiigt tiber einen Kurpark, in dem die Besucher
sich erholen und spazieren gehen konnen. Im Sommer finden hier Konzerte statt.
Gelegentliche Kunstausstellungen finden im Haus des Gastes oder dem Freizeit-
haus statt. Auch gibt es in Warmensteinach von Zeit zu Zeit Angebote flr Reisen-
de der Motorradszene.

Fichtelberg

Die an der siiddstlichen Hangseite des Ochsenkopfes gelegene Gemeinde Fich-
telberg verfiigt aufgrund ihrer abwechslungsreichen Topografie tber ein groBes
Angebot an Outdoor-Aktivitaten. So ist ihre direkte Umgebung mit mehr als 200
km markierten und ausgebauten Wegen ausgestattet, welche sich zum Wandern,
Nordic, Walking oder Mountainbien anbieten. Das Skigebiet ,Bleam| AIm* ladt
Sportler zum Abfahrtski und Rodeln ein. Fir Skilangldufer bietet Fichtelberg ein
weitldufiges Loipennetz von (iber 30 km. Der Bau eines Funktionshauses fir Ski-
langldufer ist in Planung.



Einen besonderen Anziehungspunkt, insbesondere wahrend der Sommermonate
stellt der Fichtelsee dar. Der auf 750 0. N. in einer Wald- und Moorlandschaft
gelegene See lockt mit einem Rundweg mit idyllischen Erholungsorten, Liege-
wiesen und Bootsverleih. Im Winter befindet sich in Uferndhe eine Asphaltfld-
che, die fir den Eissport genutzt werden kann. In unmittelbarer Nahe zum See
befindet sich der hochstgelegene Campingplatz Nordbayerns mit angrenzender
Minigolfanlage. Dartber hinaus bietet Fichtelberg mit der Pinewood Ranch die
Maglichkeit des Reiturlaubs.

Eine besondere Attraktion der Gemeinde Fichtelberg ist das Besucherbergwerk
,Gleissinger Fels* im historischen Silbereisenbergwerk, in dem sich die Berg-
bau-Vergangenheit der Region erforschen ldsst. Fichtelberg verfligt dber zwei
weitere Museen. Das Dorfmuseum ,Muhlgut’l® befindet sich in unmittelbarer
Nahe zum Gewasser der Fichtelnaab und informiert (iber das Leben und die Ar-
beit im Ochsenkopf wahrend des 18. Jahrhunderts. Kraftfahrzeugbegeisterte kon-
nen im Deutschen Automobilmuseum (AMF) in der Ortsmitte die Entwicklung
der Automobilindustrie an den Ausstellungsstiicken nachvollziehen.

Besondere Erwdhnung muss an dieser Stelle die im Jahr 2012 durch einen Brand
zerstorte Fichtelberger Thermen- und Saunalandschatft finden. Ein Wiederaufbau
scheint derzeit unrealistisch.

Mehimeisel

In Mehlmeisel konzentrieren sich die touristischen Attraktionen vorrangig um
den stdlich der Gemeinde gelegenen Klausenberg. Der 46 m hohe Klausenturm
gewdhrleistet eine gute Rundumsicht auf die Berge des Fichtelgebirges, wie den
Ochsenkopf, den Schneeberg und Kosseine. Am Nord-0st-Hang des Berges be-
findet sich auf 665 m bis 815 m Hohe die Wintersportanlage Mehimeisels mit
einer FIS-Rennstrecke, Flutlichtern, einer Beschneiungsanlage und 3 Doppel-
schlittenliften. Neben Ski Alpin sind rund um den Klausenberg auch Vorausset-
zungen fir Skilanglauf, Rodeln und Winterwandern gegeben.

Im Frohling, Sommer und Herbst konnen sich Besucher auf den zahlreichen
Trimm-Dich-Pfaden, Rundwander- und Mountainbike-Routen sportlich betdti-
gen. Auf dem Gipfel des Klausenbergs befindet sich das Naherholungszentrum
,Bayreuther Haus" mit Kneippanlage. Unweit davon lddt der Wildpark , Waldhaus
MehImeisel” mit Naturparkinfozentrum zum Beobachten von wilden Tieren gin.

3.7.3.  Ubernachtungsangebot

Unterkiinfte

Vor Ort besteht ein breites Angebot an Unterkunftsmaéglichkeiten, von Privatquar-
tieren ber Pensionen und Gasthduser bis zu GroBhotels mit Wellnessangebo-
ten. In der Ochsenkopfregion gibt es zwei Campingplatze, wobei sich einer in
Mehlmeisel (Campingplatz Holderbach) und einer in Fichtelberg am Fichtelsee
befindet. Letzterer verfligt geman der Campingplatzklassifizierung des Deutschen
Tourismusverbandes tber finf Sterne. Prinzipiell ist jedoch die Qualitat von Ein-
richtungen der Parahotellerie, wie Unterkiinfte bei Privatvermietern, Ferienwoh-
nungen sowie Camping- und Caravanstellpldtze im Gegensatz zu den Hotel- und
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Abb. 29 Entwicklung der Ubernachtungszahlen in
den Gemeinden, Quelle: Landesamt fiir
Statistik Bayern 2020 (Eigene Darstellung)

Bischofsgriin
Warmensteinach
Fichtelberg
Mehimeisel
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Kurbetrieben verhdltnismaBig schwierig nachzuvollziehen, da eine Klassifikation
nach dem System der Deutschen Hotelklassifizierung nicht gegeben ist.

In der Ochsenkopfregion gibt es eine Reihe an offiziell Klassifizierten Ubernach-
tungseinrichtungen mit einem bis vier Sternen, wobei die nicht klassifizierten
Unterkunftsmaoglichkeiten den GroBteil ausmachen.

Ubernachtungszahlen

Die wichtigste Jahreszeit fiir den Tourismussektor im Ochsenkopf sind die Win-
termonate. Die Wintersaison macht rund 30 Prozent der jahrlichen Urlauber- und
Ubernachtungszahlen aus. Ein schneearmer Winter oder eine ungiinstige Lage der
Ferien konnen einen Einbruch der Zahlen nach sich ziehen (vgl. Gewinner 2019).

Ein GroBteil der Besucher der Ochsenkopfregion bernachtet in Einrichtungen
der Parahotellerie. Seit dem Jahr 2008 ist die Zahl der Ubernachtungen in der
Region Schwankungen unterlegen. So erfolgte wahrend der Jahre 2013, 2014
und 2015 ein eindeutiger Einbruch der Ubernachtungszahlen. Insbesondere in
den Gemeinden Fichtelberg und MehImeisel konnte ein deutlicher Riickgang an
Ubernachtungen erfasst werden. Allein von 2012 bis 2014 gingen die Ubernach-
tungszahlen in der Region von 282.976 auf 246.904 Ubernachtungen zuriick.
Einer der bedeutendsten Griinde dafir ist Verlust der Therme in Fichtelberg im
Jahr 2012. Hinzu kam ein Wegfall des Bettenangebots des Feriendorfs am Fich-
telsee, welches ab dem Jahr 2013 von Asylbewerbern und Gefliichteten bewohnt
wurde. In Warmensteinach fand mit der SchlieBung des Berggasthofs Kraft und
der vorriibergehenden SchlieBung der Pension Brigitte im Jahr 2013 ebenfalls
eine deutliche Verringerung der angebotenen Ubernachtungsmaglichkeiten in
der Ochsenkopfregion statt. Daraus lasst sich schliefien, dass im Zeitraum von
2012 bis 2013 der Einbruch der Ubernachtungen parallel mit einem Riickgang
an Betten verlief (vgl. Gewinner 2014).

Seit 2016 haben sich die Ubernachtungszahlen dank eines zunehmenden Invest-
ments der Ochsenkopfregionen in touristisches Marketing und der (Wieder-)Er-
6ffnung von Ubernachtungseinrichtungen wieder stabilisiert. Ende 2017 erfolgte
die SchlieBung des BLSV-Sportcamps in Fichtelberg, was 2018 einen leichten
Ruckgang der Ubernachtungszahlen in Fichtelberg im Vergleich zum Vorjahr zur
Folge hatte (vgl. Gewinner 2018). Auch in Bischofsgriin ging die Zahl der Géste
und der Ubernachtungen im Jahr 2018 zuriick . Im Jahr 2019 war dagegen ins-
gesamt ein leichter Anstieg der Ubernachtungszahlen zu verzeichnen.
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3.7.4.  Mobilitat und Anreise

Die Ochsenkopfregion ist fiir Besucher vorrangig ber die Bundesstraie B 303
mit dem motorisierten Individualverkehr zu erreichen. Aus Richtung Bayreuth
sind alle vier Gemeinden Uber Busse des Verkehrsverbunds Nirnberg iber Wei-
denberg angebunden. Fir Radfahrbegeisterte bieten sich die Fahrradbuslinien
der Verkehrsgemeinschaft Fichtelgebirge an, welche zwischen Selb, Wunsiedel
und Fichtelberg sowie zwischen Marktredwitz, Wunsiedel, Fichtelberg, Bischofs-
griin und Kulmbach fahren. Ziige verkehren in der Region selbst nicht, einzig
von Weidenberg aus ist Bayreuth mit dem sogenannten Fichtelgebirgsexpress
der Bayerischen Eisenbahngesellschaft (BEG) seit 2007 wieder zu erreichen. Ur-
springlich fuhrte die Bahnstrecke bis Warmensteinach. Seit der Wiederaufnah-
me des Personenverkehrs auf der Strecke fahrt der Zug in einem stindlichen
Rhythmus von Bayreuth bis Weidenberg, wo Besucher zum Erreichen der Och-
senkopfregion in einen Bus umsteigen missen.

3.7.5.  Prasentation und Marketing

Zur Koordination der Angebote und MafBnahmen im Tourismussektor erfolgte ei-
gens die Grindung der ,Tourismus & Marketing GmbH Ochsenkopf“. Eine Home-
page (www.erlebnis-ochsenkopf.de) gewdhrleistet einen umfassenden Uberblick
iber das touristische Angebot. Sie dient zudem der einheitlichen Vermarktung
der Region und zur Vernetzung der touristischen Akteure und Institutionen. An-
reisemoglichkeiten werden hier nur fiir den motorisierten Individualverkehr dar-
gestellt, es mangelt an einer Prdsentation der Erreichbarkeit mit den ¢ffentlichen
Verkehrsmitteln. Auch die Homepage des Fichtelgebirges dient der Information
iber ortliche Aktivitdten. Die Ochsenkopfregion ist hier jedoch nicht ausreichend
prasentiert, dariber hinaus mangelt es an einem direkten Link zur Seite der Och-
senkopfregion.

In jeder der vier Gemeinden gibt es eine Touristeninformation zur Vermittlung al-
ler vorhandenen Angebote. Auch tragen die verschiedenen Aktivitéten der lokalen
Vereine zu einer kommunalen und dberkommunalen Aufmerksamkeit bei.

3.7.6. Fazit

Der Tourismus spielt nach wie vor eine zentrale Rolle und stellt eine der wich-
tigsten Einnahmequellen der Region dar. Besuchern wird ein breites Angebot
an Sehenswirdigkeiten und touristischen Aktivitdten geboten. Die Schwerpunkte
liegen dabei zum einen im Erholungs- und Gesundheitsbereich und zum anderen
im Wintersport. Die Anbindung mit den offentlichen Verkehrsmitteln ist jedoch
noch aushaufahig. Vor dem Hintergrund des Klimawandels gilt es, das ganz-
jahrige Tourismusangebot in Form von Outdooraktivitdten sowie des Museum-
sangebots auszubauen. Der Tourismussektor stellt ein wichtiges Handlungsfeld
interkommunaler Kooperation dar, da sich die Gemeinden als eine gemeinsame
Region prdsentieren, die ihren Besuchern eine groBe Vielfalt an Moglichkeiten
der Urlaubs- und Freizeitgestaltung ermdglicht. Von Bedeutung ist dabei eine
umfassende gemeinsame Vermarktung und Offentlichkeitsarbeit. Weiterhin muss
dafir die Erreichbarkeit von Sehenswiirdigkeiten und Freizeiteinrichtungen ge-
wahrleistet sein.
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Schneeberg

1051m

Abb. 30 Tourismus- und Freizeiteinrichtungen

(©) Sehenswirdigkeit / Aktivitat (P) Parkplatze
(@) Wintersportangebote (H) Wichtige Haltestellen
(i) Touristeninformation - Wald
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Abb. 31 Wanderwege
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Integriertes Starken-
und Schwachen-Profil




Die aus der Analyse der Region
und der Kommunen gewonnenen
vielfaltigen Erkenntnisse werden
im nachfolgenden Kapitel zusam-
mengefasst. Dies erfolgt in Form
von Aussagen zur zukinftigen
Entwicklung der Ochsenkopf-Re-
gion und ihrer Gemeinden: Wel-
chen Herausforderungen missen
wir uns stellen? Welche Potentiale
kénnen wir nutzen?

Den Kern der Analyse des funk-
tionalen Raums bildet daher die

Interkommunale Herausforderungen und Potentiale
Kommunale Herausforderungen und Potentiale

Erfassung der interkommuna-
len und kommunalen Stérken,
Schwachen, Chancen und Risi-
ken (strenghts, weaknesses, op-
portunities, threats - SWQT). Die
erfassten Herausforderungen und
Potentiale werden in Form von
Tabellen  (bersichtlich  darge-
stellt und in dazugehorigen Kar-
ten raumlich verortet. Auf inter-
kommunaler Ebene erfolgte die
SWOT-Analyse der auf Grundlage
der bereits in der Analyse verwen-
deten Themenfelder.
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4. INTEGRIERTES STARKEN - UND
SCHWACHEN-PROFIL

4.1. INTERKOMMUNALE HERAUSFORDERUNGEN UND PO-
TENTIALE

Freiraum und Landschaft

Die Ochsenkopfregion verfiigt tber eine bedeutende Naturlandschaft mit einer
vielféltigen Flora und Fauna, von der sie in wirtschaftlicher Hinsicht gewisser-
maBen lebt. Der Tourismus, als wichtigster Wirtschaftssektor der Region, ist auf-
grund seines Fokus auf Outdoor-Aktivitdten in hohem MaBe von dem értlichen
Landschafts- und Naturraum abhangig. Mdgliche Konflikte in diesem Zusam-
menhang kann die Beeintrdchtigung der Umwelt und Landschaft durch touristi-
sche Anlagen darstellen. Es gilt hier den Naturraum und das Landschaftsbild zu
bewahren.

Durch Bergbauaktivitdten und die Glasherstellung ist der Baumbestand der Wal-
der teilweise noch immer erheblich beeintrachtigt. Durch die Einbringung von
Laubbdumen in die monokulturellen Fichtenbaumbestand besteht die Chance
der Schaffung eines widerstandsfahigen Mischwaldes. Mit dem Erhalt, der Pfle-
ge und dem Aufforsten des grofien zusammenhangenden Waldbestandes geht
die Moglichkeit Stdrkung der Rolle des Landschaftsraumes als Erlebnis- und
Erholungsraum einher.

Verkehr und Mobilitat

Mit dem motorisierten Individualverkehr ist die gesamte Region gut erschlossen.
Eine Anreise mit offentlichen Verkehrsmitteln gestaltet sich seit der SchlieBung
der Bahnstrecke zwischen Weidenberg und Warmensteinach jedoch deutlich
schwieriger und erfolgt ausschlieBlich tiber Busse. Der Busverkehr zwischen den
einzelnen Gemeinden und in die nachstgelegenen Mittelzentren weist eine unzu-
reichende Frequentierung auf gewissen Streckenabschnitten auf. Auf der direkten
Strecke zwischen Warmensteinach und Bischofsgriin erfolgt der Busverkehr nur
nach expliziter Anforderung. Dartiber hinaus konnte festgestellt werden, dass be-
stimmte besiedelte Bereiche der Region ganzlich vom offentlichen Nahverkehr
abgeschnitten sind, da sie sich auBerhalb der Haltstellenradien befinden. Insge-
samt ist ein eindeutiger Mangel an einer direkten Verbindung zwischen allen vier
Ochsenkopfgemeinden rund um den Ochsenkopf festzustellen.

Ein Ausbau des bereits bestehenden Busnetzes sowie eine Anpassung bzw. Er-
gdnzung der bestehenden Fahrpldne konnte mafBgeblich zur Verbesserung der
Mobilitdt der Bewohner ohne eigenes Fahrzeug beitragen. Dies macht eine Er-
weiterung der bestehenden verkehrlichen Infrastrukturen erforderlich.



SWOT-Analyse | interkommunal

Starken

bedeutende Naturlandschaft
und Waldbestand
hoher Erholungswert

gute ErschlieBung durch
motorisierten Individualver-
kehr (MIV)

gemeinsames Elektromobili-
tatskonzept

vorhandene Elektro-Lade-
stationen

GroBflachige Potenzialbe-
reiche fiir Geothermie und
Photovoltaik

heterogene Siedlungsstruk-
turen

bauhistorisch wertvolle
Bausubstanz

Wintertourismus starkster
Wirtschaftssektor

N&he zum Wirtschafts-
standort Bayreuth

hohes ehrenamtliches
Engagement

enges soziales Netz
Kindergarten, Schule und
Hort in jeder Gemeinde
vorhanden

breite Vereinslandschaft

umfassende Wander- und
Wintersportinfrastruktur
Anschluss an liberregiona-
le Radwege

reiche regionale Tradition,
und Geschichte

teilweise bereits vorhande-
ne Ganzjahresangebote

Schwachen

duch Bergbau und Glasin-
dustrie geschwdchter mono-
kultureller Baumbestand

Itickenhafte ErschlieBung
durch OPNV

fehlendes gemeinsames
Energie- und Klimaschutz-
konzept

stadtebauliche Misstdnde
Leerstinde

Mangel an altersgerechtem
Wohnraum

fehlendes Know-How und
Personal zur Beantragung
von Férderungen und Ge-
nehmigungen

Beeintrdchtung des Touris-
mussektors durch Klima-
wandel

Verlust von Arbeitsplat-
zen durch SchlieBung der
Hohenklinik

Mangel an medizischen
Einrichtungen

z. T. weite Schulwege
Erweiterungsbedarfe Kitas
Mangel an altersgerechtem
Wohnraum

Ausbau- und Sanierungsbe-
darf der Sportstatteninfra-
struktur

mangelhafte OPNV-Frequen-
tierung fiir Toursimus

Chancen

Stdrkung der Naturland-
schaft durch Erhalt, Auffors-
tung und Umgestaltung

Ausbau des bestehenden
Busnetzes

Steigerung von Einsatz und
Erzeugung erneuerbarer
Energien

Ausbau der Ladeinfrastruk-
turen

ISEK und stattfindendes
Stadtumbaumanagement als
Instrument zur erleichterten
Finanzierung und Umsetzung
von Projekten

Behebung stédtebaulicher
Misstande u.a. mithilfe von
Wettbewerben

Verbesserung der Stand-
ortfaktoren zur Akquise von
Unternehmen

Verbesserung des offentli-
chen Nahverkehrs
Schaffung von barrierfreiem
und betreutem Wohnen
Ausbau von medizinischen
und sozialen Infastrukturen

Ausbau des touristischen-
Ganzjahresangebots
Starkung der Museumsland-
schaft

Verbesserung der gemeinsa-
men AuBenwirkung

Ausbau des OPNV
vorhandene Géstecard zur
Nutzung des OPNV

Risiken

Beeintrachtigung der Natur-
landschaft durch touristi-
sche Anlagen

raumliche Benachteiligung
immobiler Bevolkerungs-

gruppen

Beeintrachtigung der
Landschaft durch Anlagen
erneuerbarer Energien

Verlust von baukulturell
wertvoller Bausubstanz
durch Ddmmung
voreiliger Abbruch oder
Schédigung der Bausubs-
tanz bei Sanierung

weitere Abwanderung

von Arbeitgebern
Riickgang des Tourismus-
sektors

Konkurrenztendenzen zwi-
schen den Gemeinden hin-
sichtlich Grundschulbetrieb/-
standorten

Fehlen von schneller
medizinischer Versorgung

Riickgang von Besucherzah-
len aufgrund schneefreier
Winter und eines begrenzten
touristischen Angebots
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4.2. INTERKOMMUNALE HERAUSFORDERUNGEN
UND POTENTIALE

Freiraum und Landschaft

Die Ochsenkopfregion verfligt iiber eine bedeutende Naturlandschaft mit einer viel-
faltigen Flora und Fauna, von der sie in wirtschaftlicher Hinsicht gewissermafen
lebt. Der Tourismus, als wichtigster Wirtschaftssektor der Region, ist aufgrund sei-
nes Fokus auf OQutdoor-Aktivitaten in hohem Mafe von dem ortlichen Landschafts-
und Naturraum abhdngig. Mdgliche Konflikte in diesem Zusammenhang kann die
Beeintrachtigung der Umwelt und Landschaft durch touristische Anlagen darstel-
len. Es gilt hier den Naturraum und das Landschaftsbild zu bewahren. Durch Berg-
bauaktivitdten und die Glasherstellung ist der Baumbestand der Walder teilweise
noch immer erheblich begintrdchtigt. Durch die Einbringung von Laubbdumen in
die monokulturellen Fichtenbaumbestand besteht die Chance der Schaffung eines
widerstandsfahigen Mischwaldes. Mit dem Erhalt, der Pflege und dem Aufforsten
des grofien zusammenhdngenden Waldbestandes geht die Moglichkeit Starkung
der Rolle des Landschaftsraumes als Erlebnis- und Erholungsraum einher.

Verkehr und Mobilitat

Mit dem motorisierten Individualverkehr ist die gesamte Region gut erschlossen.
Eine Anreise mit offentlichen Verkehrsmitteln gestaltet sich seit der SchlieBung der
Bahnstrecke zwischen Weidenberg und Warmensteinach jedoch deutlich schwieri-
ger und erfolgt ausschlieBlich tber Busse. Der Busverkehr zwischen den einzelnen
Gemeinden und in die ndchstgelegenen Mittelzentren weist eine unzureichende
Frequentierung auf gewissen Streckenabschnitten auf. Auf der direkten Strecke zwi-
schen Warmensteinach und Bischofsgrin erfolgt der Busverkehr nur nach expliziter
Anforderung. Dartber hinaus konnte festgestellt werden, dass bestimmte besiedel-
te Bereiche der Region gdnzlich vom offentlichen Nahverkehr abgeschnitten sind,
da sie sich auBerhalb der Haltstellenradien befinden. Insgesamt ist ein eindeutiger
Mangel an einer direkten Verbindung zwischen allen vier Ochsenkopfgemeinden
rund um den Ochsenkopf festzustellen. Ein Ausbau des bereits bestehenden Bus-
netzes sowie eine Anpassung bzw. Ergdnzung der bestehenden Fahrplane kdnnte
maBgeblich zur Verbesserung der Mobilitdt der Bewohner ohne eigenes Fahrzeug
beitragen. Dies macht eine Erweiterung der bestehenden verkehrlichen Infrastruk-
turen erforderlich.

Energie und Klima

Mit der Erstellung eines gemeinsamen Elektromobilitatskonzeptes haben die Ge-
meinden bereits den Willen zu einem gemeinsamen Handeln demonstriert. Erste
Ladestationen wurden im Jahr 2019 bereits eingerichtet, dennoch besteht im Be-
reich der Umsetzung noch Potential zum weiteren Ausbau der Ladeinfrastruktur.
Unabhéngig davon mangelt es nach wie vor an einem interkommunalen Energie
und Klimaschutz- bzw. Klimaanpassungskonzept. Hinsichtlich des Anteils erneu-
erbarer Energien bei der Stromerzeugung und dem Energieverbrauch liegt die Och-
senkopfregion weit hinter dem bayerischen Durchschnitt. Die Region besitzt gute
Rahmenbedingungen flr den Einsatz von regenerativen Energien, die jedoch noch
nicht umféanglich ausgeschopft werden. Zukiinftig gilt es daher ortliche Potentiale
zum Einsatz erneuerbarer Energien herauszustellen und aktiv zu nutzen.



Abb. 32 Potential- und Defizitplan der Region
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Q‘ Bedeutende Naturlandschaft mit hohem Erholungswert
33{ Enges soziales Netzwerk
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Zur Erreichung dieser Ziele ist eine interkommunale Zusammenarbeit unabdingbar.
Zentrale Handlungsfelder stellen in diesem Bereich die Wasserkraft, Photovoltaik
und Geothermie dar. Einen maglichen Konflikt in diesem Zusammenhang kdnnte
die Beeintrachtigung von Umwelt und Landschaft durch Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien darstellen. Es gilt grundsatzlich, die landschaftlichen Quali-
taten des Naturraumes der Ochsenkopfregion schiitzen. Ein konsequenter Ausbau
innovativer Mobilitatsangebote sollte als zentrale MaBnahme der Energieeinspa-
rung dienen.

Stadtebau und Wohnen

Die Ochsenkopfregion ist durch verschiedene Siedlungsstrukturen gekennzeich-
net. Das stddtebauliche Gefiige der Gemeinden unterscheidet sich unter anderem
aufgrund ihrer jeweiligen topografischen Verhdltnisse und reicht von kompakten
Ortszentren (ber langgezogene StraBenddrfer bis hin zu entzerrten aufgelockerten
Siedlungen. In den vier Ochsenkopfgemeinden sind nach wie vor stadtebauliche
Missstande und Sanierungsbedarfe festzustellen, die es zu beheben gilt. Dariber
hinaus weisen einige der Gemeinden im Gegensatz zu anderen einen hohen Anteil
an leerstehenden Gebduden auf. Gleichzeitig gibt es aufgrund des demografischen
Wandels in allen vier Gemeinden eine hohe Nachfrage nach - und einen bedeuten-
den Mangeln an - altersgerechtem und barrierefreiem Wohnraum. Eine bedeutende
Herausforderung fiir die Gemeinden stellt der birokratische Aufwand zur Akqui-
se von Stadtebaufordermitteln und der Genehmigungsbeantragung dar. Aufgrund
von personellen Méngeln und dem Fehlen des erforderlichen Know-hows besteht
in diesem Bereich ein eindeutiger Bedarf nach fachlicher und personeller Unter-
stitzung. Ein groBes Potential zur Behebung dieser Missstande, Leerstande und
Méngel stellt das Instrument des bereits stattfindenden Stadtumbaumanagements
in der Region dar. Dies bildet eine solide Grundlage fiir die Umsetzung stadtebau-
licher und konzeptioneller Projekte unter Verwendung von Stadtebauférdermitteln.

Wirtschaft und Gewerbe

Die Wirtschaft der Ochsenkopfregion beschréankt sich im Wesentlichen auf den
Tourismussektor. Vor dem Hintergrund der Zunahme schneearmer Winter sehen
sich die Ochsenkopfgemeinden damit konfrontiert alternative touristische Ange-
bote schaffen zu missen, um die Besucherzahlen konstant zu halten. Neben dem
touristischen Sektor stiitzt sich die regionale Wirtschaft auf einige wenige groBe-
re Arbeitgeber. Ein Wegfall dieser, so wie im Falle der geplanten SchlieBung der
Bischofsgriiner Hohenklinik, hat unmittelbare Konsequenzen fiir die 6konomische
Situation der Region. Eine Verbesserung ihrer Standortfaktoren béte den vier Ge-
meinden die Chance, neue Unternehmen als potentielle Arbeitgeber fir die Region
zu gewinnen. Dies kann am besten durch eine interkommunale Zusammenarbeit
der Gemeinden erfolgen.

Bildung und Soziales

Aufgrund ihrer GroBe und der hohen rdumlichen Dichte zeichnet sich die Ochsen-
kopfregion durch enge soziale Kontakte und eine groBe Hilfsbereitschaft aus. Da-
riber hinaus ist das kulturelle und soziale Leben zu groBen Teilen durch die weit-
ldufigen Vereinslandschaft, das Pflegen von ortlichen Traditionen und ein hohes
ehrenamtliches Engagement geprdgt. Auch in Zukunft sollten soziale und kulturelle
Angebote in gemeinsamem Engagement der Gemeinden geschaffen werden.



Ein GroBteil der Vereine ist ortsgebunden, hier prasentiert sich die Chance einer ge-
starkten Zusammenarbeit zur Verbesserung von gemeindedbergreifenden Angeboten.

Jede der Gemeinden verfligt (iber einen Kindergarten, wobei hier bei einigen der
Gemeinden, wie Mehlmeisel und Bischofsgrin ein VergroBerungs- bzw. Sanie-
rungsbedarf besteht. In der Gemeinde Bischofsgriin wird sich der Thematik mit
dem geplanten Bau einer neuen Kindertagesstatte auf dem Geldnde der Kaiserwie-
sen bereits angenommen. Hinsichtlich der Grundschulbildung sind in der Region,
insbesondere in Bezug auf die gemeinsame Grundschule Fichtelberg-Mehimeisel
mit zwei Standorten Handlungsbedarfe fur einem reibungslosen Betrieb zu erken-
nen. Gegebenenfalls muss hier langfristig eine neue Ldsung gefunden werden. Fir
den Besuch einer weiterflihrenden Schule missen die Kinder in die ndchstgele-
genen Mittelzentren fahren, was eine Verbesserung des offentlichen Nahverkehrs
erforderlich macht.

Durch die zunehmende Alterung der Bevélkerung sehen die vier Gemeinden mit
der Thematik der Gewahrleistung der Daseinsvorsorge konfrontiert. Insbesondere
im Bereich der Bereitstellung barrierefreien altersgerechten Wohnraums sowie von
Einrichtungen fir betreutes Wohnen und Pflege besteht ein deutlicher Mangel und
dringender Handlungsbedarf. Dartiber hinaus steht in der Region eine Verbesse-
rung der verkehrlichen und sozialen Infrastrukturen - hier insbesondere der medizi-
nischen Versorgung - im Fokus: Ein eindeutiges Defizit stellt der Mangel an medi-
zinischen Einrichtungen dar. Ein GroBteil der Gemeinden verzeichnet einen Mangel
an Arztpraxen, wahrend sich die ndchstgelegenen Krankenhduser bzw. Kliniken in
den umliegenden Mittelzentren befinden.

Freizeit und Tourismus

Die Wirtschaftsstruktur der Ochsenkopfregion ist durch eine hohe Abhangigkeit
vom Tourismus gekennzeichnet. Jedoch besteht insbesondere im Bereich des
Wintersports ein Ausbau- und Erneuerungsbedarf der Sportstétteninfrastruktur. Vor
dem Hintergrund des zunehmenden Klimawandels und einer Verringerung der Be-
sucherzahlen wahrend der Wintermonate steht die Region zudem vor der Heraus-
forderung einer Neuausrichtung des touristischen Angebots. Damit einher geht der
Ausbau bestehender sowie die Schaffung neuer touristischer Infrastrukturen fiir Ak-
tivitdten wahrend der schneefreien Monate. Dazu zdhlt die Starkung der Museums-
landschaft unter Nutzung vorhandener baulicher und institutioneller Potentiale. Die
Region trifft bereits erste vorsorgende MaBnahmen, um den Riickgang des Winter-
tourismus durch ein Ganzjahresangebot abzufangen. Zum Transport einer gemein-
samen AuBenwirkung, einer Erhdhung der Benutzerfreundlichkeit und einer Um-
setzung von interkommunalen touristischen Angeboten sollte zukiinftig eine noch
starkere Vernetzung und Zusammenarbeit der drei Gemeinden in diesem Bergich
im Fokus stehen.

Konkrete Defizite ergeben sich dariiber hinaus im Bereich des offentlichen Nahver-
kehrs, welcher fir den Tourismus als Alternative zu privaten Verkehrsmitteln von
Bedeutung ist. Hier ist festzustellen, dass die vorhandenen Busse nicht oft genug
fahren, um fiir die breite Masse an Besuchern ein verldssliches und ausschliefli-
ches Fortbewegungsmittel darzustellen. Die Grundlage fiir eine touristische Nut-
zung der Busse ist mit der Gastecard Ochsenkopf, welche Besuchern ein kosten-
loses Busfahren erlaubt, bereits geschaffen. Um den Tourismus ausreichend zu
fordern ist ein Ausbau des OPNV erforderlich.
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4.3. KOMMUNALE HERAUSFORDERUNGEN UND POTENTIALE

Die nachfolgenden Tabellen geben einen maglichst vollstdndigen Uberblick iiber
die derzeitigen Defizite und Potentiale der einzelnen Gemeinden. In den nachfol-
genden Texten wird eine Auswahl der in den Tabellen dargestellten kommunalen
Herausforderungen noch einmal ausftihrlich erlautert.

Bischofsgriin

Das ansprechende Ortsbild der Gemeinde Bischofsgriin wird durch einige stad-
tebauliche Missstande, wie leerstehende oder vernachldssigte Gebdude gestort.
Dazu zéhlen neben dem Nahkauf, welcher iiber eine baulich nicht erhaltenswerte
Substanz verfigt, Gebdude mit Nebengebduden an pradestinierter Stelle im Ort,
wie beispielsweise dem Kirchenring. Durch den Abbruch nicht erhaltenswerter
Immobilien konnen neue Flachenpotentiale fir die Begrinung und Aufwertung
der neu entstandenen Freiflachen oder fiir Neubauvorhaben geschaffen werden.
Damit bietet sich die Chance, gleichzeitig auf den dringenden Bedarf an Wohn-
raum zu reagieren. Durch die zunehmende Alterung der Bevolkerung besteht eine
hohe Nachfrage nach alters- oder betreuungsgerechtem Wohnraum, der die Ge-
meinde derzeit nicht ausreichend gerecht werden kann.

In der Gemeinde Bischofsgriin befinden sich eine Reihe von brachliegenden Fla-
chen, darunter das Geldnde der Kaiserwiesen, die Areale der ehemaligen Lack-
warenfabrik und des ehemaligen Hotels Mainquelle im Ortszentrum - sowie die
Flache des ehemaligen Hotels Berghof im Siiden des Gemeindegebiets. Auf die-
sen Flachen besteht Entwicklungsbedarf, was gleichzeitig ein Potential fiir den
Neubau von (altersgerechtem) Wohnraum oder die Schaffung sozialer und Ver-
sorgungsinfrastrukturen darstellt. Eventuell vorhandene Altlasten auf ehemals
gewerblich genutzten Arealen konnten eine Entwicklung erschweren.

Entlang der zentralen HauptstraBe sieht sich die Gemeinde zudem mit einigen
Gewerbeleerstanden konfrontiert. Hier erdffnet sich das Potential des Ausbaus
der bereits vorhandenen Versorgungsfunktion und einer weiteren Belebung der
ansprechenden , Kurzone“. Damit einher geht die Behebung der Méngel im Bo-
denbelag, was neben der besseren Befahrbarkeit eine optische Aufwertung des
StraBenraumes zur Folge hatte.

Ein Defizit im Ortszentrum von Bischofsgriin stellt die stark versiegelte Flache
im Bereich des ehemaligen Hiittenweihers dar. Die als Parkplatz genutzte Fldche
stellt ein bedeutendes Potential fiir eine Gestaltung als Grinfldche sowie die Off-
nung und Wiederherstellung des Hittenweihers dar. Hier ergeben sich potentiel-
le Synergien mit einem maglichen Abbruch des nahgelegenen Nahkaufgeldndes
und der Gestaltung/Erweiterung des Kurparks. Durch eine Verbindung der MaB-
nahmen ware ein parallel zur Kurzone verlaufender Grinzug mit Sichtachse von
der Kurzone bis zum Kurpark denkbar.



SWOT-Analyse | Bischofsgriin

Starken

Traditionsreiche, identitats-
stiftende Architektur
baulich und funktional defi-
niertes Ortszentrum

Vorhandensein von Potenti-
alflachen im Siedlungsgebiet

Wenig Wohnleerstand

Intakte Versorgungsfunktion
des Ortszentrums (Einzel-
handel)

Belebtes und gestaltetes
Ortszentrum mit verkehrsbe-
ruhigter ,Kurzone*

Zentralspielplatz als wich-
tiges Freizeitangebot fiir
Kinder

Attraktiver Ortskern mit
Matthauskirche als kommu-
naler Leuchtturm

Gewasser im Siedlungsbe-
reich als Erholungselement

Freibad als Attraktion fiir
Touristen und Einheimische

Historisches ortbildpra-
gendes Kaiserbrdu, groBes
Griinfldchenpotential Kaiser-
wiesen

Status der Gemeinde als
heilklimatischer Kurort
Bau des BLSV-Sportcamps

Schwéachen

Stadtebauliche Missstande
Leerstand und Verfall
ortshildprdgender baulicher
Strukturen

Brachliegende Fldchen mit
Entwicklungsbedarf

Mangel an altersgerechtem
Wohnraum und Mietwoh-
nungen

Drohende Gewerbeleer-
sténde insbesondere in der
HauptstraBe

Sanierungsbedarf und

ggf. Leerstand des nicht
erhaltenswerten Nahkaufge-
bdudes

Hoher Versiegelungsgrad
im Bereich des ehemaligen
Hattenweihers

Leerstand und Verfall bzw.
Sanierungsbediirftigkeit der
Gebédude am Kirchenring

Vorhandene Uberschwem-
mungsgefahr

Sanierungsbedarf und aktu-
elle SchlieBung des Freibads

Brachliegendes und
verwildertes Kaiserwiesen-
Geldnde mit leerstehendem
Kaiserbrau-Gebéude

SchlieBung der Héhenklinik

Chancen

Nachnutzungspotential
durch Sanierung und Umbau
Flachenpotentiale durch Ab-
bruch nicht erhaltenswerter
Immobilien

Potential zur Entwicklung,
Schaffung von Wohnraum,
sozialen und Versorgungs-
infrastrukturen

Flachenpotentiale zur
Umsetzung von sozialem
Mietwohnungsbau

Potential zur Aufwertung des
funktionalen und touristi-
schen Ortszentrums

Chance zum Abbruch und
Schaffung eines Freiraums,
Blickbeziehung zum Kurpark,
Synergie mit Entsiegelung
der Flache Hiittenweiher

Potential fiir Entsiegelung,
Begriinung und Offnung des
historischen Hiittenweihers

Abbruch, Sanierung, Neu-
ordnung und Gestaltung des
Bereichs Kirchenring

Potential der Hochwasser-
vorsorge

Potential der Aufwertung des
Uferbereichs von Gewéssern

Sanierungspotential und
Starkung des Sommeran-
gebots

Potential fir innerdrtliche
Entwicklung: Kitaneubau,
Feuerwehr, Landschaftspark
traditionell-touristische
Nachnutzung Brauerei

Nachnutzungspotential fir
Unternehmen, kur-/gesund-
heitsrelevante Einrichtung

Risiken

Komplexe Eigentumsverhalt-
nisse

insbes. bei Lage auBerhalb
des Sanierungsgebiets

Eventuelle Altlastenbelastung
erschwert Nachnutzung/
Verkauf

evtl. Nutzungskonflikte

Anhaltende Wohnungs-
knappheit und Alterung der
Bevdélkerung

Problematische Akquisition
von Gewerbetreibenden

ausbleibender Standort-
wechsel des Nahkaufs
macht Entwicklung des
Geldndes derzeit unmaglich

Erschwerter Zugriff und
Umsetzung durch komplexe
Eigentiimerstrukturen

Verstérkung bei Starkregen
aufgrund veranderter klima-
tischer Bedingungen

EinnahmeneinbuBen und
Schwaéchung des Freizeit-
angebots durch langfristige
SchlieBung

Erhéhter finanzieller und
Pflegeaufwand durch groB-
fldchige Griinflache

Verlust von Arbeitsplatzen,
Verlust bedeutender heiltou-
ristischer Infrastrukturen
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Abb. 33 Defizitplan der Gemeinde Bischofsgriin
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Abb. 34 Potentialplan der Gemeinde Bischofsgriin
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Warmensteinach

Die Gemeinde Warmensteinach befindet sich derzeit im Prozess der weiteren
Qualifizierung ihrer neugeschaffenen Ortsmitte. Daraus ergeben sich Handlungs-
bedarfe hinsichtlich der Sanierung und des Umbaus ortsbildpragender leerste-
hender Gebdude, wie des Eisenbahnerhauses, des Gebaudes der ehemaligen
VR-Bank und des Gasthofs zur Post. Durch die Aufwertung des Freiraumes und
den Einbezug neuer Nutzungen, wie das Glasmuseum oder die Touristeninforma-
tion besteht das Potential der Schaffung einer echten Ortsmitte.

Die zentrale Bahnhofsstralie bildet eine Barriere zwischen der neugestalteten
Ortsmitte und dem Kurpark. Dieses Defizit kann durch eine Gestaltung der Uber-
gangssituation Uber die Durchgangsstrafie und des Eingangs in den Kurpark be-
hoben werden. Damit einher geht die mogliche Fortfuhrung des Gberregionalen
Radweges durch den Kurpark bis zum Freizeithaus und gegebenentfalls der stdli-
chen Talstation als innerortlicher Rad- und FuBweg. Nicht nur in Verbindung mit
eine Ufergestaltung der Steinach (siehe unten) ergeben sich hier Synergieeffek-
te: Das Wohngebiet rund um den Gustav-Leutelt-Platz wiirde von einer direkten
FuB- und Radwegeanbindung an das Ortszentrum und den Grinzug der Steinach
deutlich profitieren. Darlber hinaus bedirfen die dort vorhandenen Frei- und Ver-
kehrsflachen sowie das sich auf dem Platz befindliche Denkmal einer dringenden
Aufwertung und Sanierung.

Die Bahnhofs- bzw. Bayreuther StraB3e weist in ihrem Verlauf derzeit bedeutende

gestalterische Defizite auf, welche unter anderem auf eine fehlende Begriinung
und eine hohe Versiegelung des StraBenraumes sowie der Vorgelage privater An-
liegen zuriickzuflhren ist. Durch eine Aufwertung des StraBenraumes bietet sich
der Gemeinde her die Chance der Schaffung einer ansprechenden ,Fassade®/
ersten Eindrucks fir Besucher.

Das Erholungs- und Freizeitpotential der angrenzend verlaufenden Warmen Stei-
nach wird aufgrund des dichten Uferbewuchses und der daraus resultierenden
geringen Sichtbar- bzw. Zuganglichkeit nicht ausgeschopft. Eine Aufwertung der
Steinach als ,Griines Entwicklungsband* konnte in Verbindung mit einer notwen-
digen Neuordnung der Sportanlagen nérdlich des Kurparks erfolgen. Im Rahmen
des geplanten Abbruchs und Neubaus der nahegelegenen Schulsporthalle bietet
sich zudem die Chance der der Aufwertung und Gestaltung des angrenzenden
Festplatzes.

Handlungsbedarf besteht auch hinsichtlich der Skisprungschanzen Warmen-
steinachs, welche teilweise sanierungsbedurftig sind oder noch fertiggestellt
werden miissen. Aufgrund des langen Umsetzungszeitraumes durch Genehmi-
gungs- und Finanzierungsstaus sieht sich die Gemeinde regelmaBig mit ver-
anderten Planungsanforderungen konfrontiert, welche eine Fertigstellung der
Schanzen zusétzlich erschweren konnen.



SWOT-Analyse | Warmensteinach

Starken

Traditionsreiche, identitéts-
stiftende Architektur

Vorhandensein von Potenti-
alflachen im Siedlungsgebiet

Wenig Wohnleerstand

Konzentration von Versor-
gung und ortstypischen
Gebduden an BahnhofstraBe

Uberregionaler Radweg von
Weidenberg nach Warmen-
steinach

Wasserlauf der Steinach als
siedlungs- und ortsbildpra-
gendes Element

Erfolgte Sanierung der
Wohngebéude am Gustav-
Leutelt-Platz

Freibad als Attraktion am
stidlichen Ortseingang

GroBziigige zentrumsnahe
offentliche Sportflachen

Freizeithaus als kultureller
Treffpunkt und Veranstao-
tungsort

Ortbildpragendes zentrales
Eisenbahnerhaus

Landesleistungszentrum
mit der gréBten Skisprung-
schanze in Nordbayern

Veranstaltungen in Oberwar-
mensteinach

Schwachen

Stadtebauliche Missstande
Leerstand und Verfall
ortstypischer und historisch
pragender Gebdude

Brachliegende Liegenschaf-
ten mit Entwicklungsbedarf

Mangel an altersgerechtem
Wohnraum und Mietwoh-
nungen

Hoher Versiegelungsgrad
und Aufwertungsbedarf im
Bereich der Bahnhofstrafe

Fehlende innerdrtliche FuB-
und FahrraderschlieBung
entlang des Steinachtals
unzureichende Anbindung
des Kurparks Ortszentrum

Fehlende Sichtbarkeit, Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit
der Warmen Steinach

Aufwertungsbedarf der Frei-
flachen am Gustav-Leutelt-
Platz und des Denkmals,
brachliegende Flache Ober-
warmensteinacher Strafe

Gestaltungs- und Aufwer-
tungsbedarf des siidlichen
Ortseingangs

Sanierungsbediirftige
Sporthalle

Sanierungsbedarf und
eventueller Leerstand des
Freizeithauses

Leerstand des ehemaligen
Eisenbahnerhauses

Sanierungs- bzw. Fertig-
stellungsbedarf Skisprung-
schanzen

Sanierungsbedirftiges Haus
des Gastes

Chancen

Nachnutzungs-/Revitalisie-
rungspotential bei Sanierung
Flachenpotentiale durch Ab-
bruch nicht erhaltenswerter
Baulichkeiten

Potential zur Entwicklung,
Schaffung von Wohnungen/
Versorgungsinfrastrukturen

Fldchenpotentiale zur
Umsetzung von sozialem
Mietwohnungsbau

Potential zur Entsiegelung,
Gestaltung und Begriinung
Aufwertung der Ortsmitte

Potential zur Fortfiihrung des
Radweges und FuBweges
Uber Kurpark (iber Freizeit-
haus bis Talstation Siid
Verringerung Barierewirkung

Erholungs- und Freizeitpo-
tential durch Aufweitung der
Steinach und Uferfreilegung

Neugestaltungspotential des
Platzes und des Denkmals
Potential zur Wegeverbin-
dung bis zum Kurpark
Wohnungsneubaupotential

Flachenpotential zur Gestal-
tung und Aufwertung des
stidlichen Ortseingangs

Potential des Abbruchs und
Neubaus einer Turnhalle,
Gestaltung des Festplatzes

Potential der Umnutzung zum
Biirger- und Vereinshaus
Gestaltung des AuBenraums

Potential zur Sanierung und
Umbau zum Glasmuseum

Potential zur Fertigstellung
der Schanzen mit Projekt

,Landesleistungszentrum®
Potential der Stérkung des
Veranstaltungsortes

Risiken

Komplexe Eigentumsverhait-
nisse, Modernisierungsstau
problematische Finanzierung
Schwierigkeiten bei Finden
einer Nachnutzung

Eventuelle Altlastenbelastung
erschwert Nachnutzung/
Verkauf

Anhaltende Wohnungs-
knappheit und Alterung der
Bevélkerung

Bauliche Eingriffe i.d.R.
abhdngig von Eigentiimern

Wegefiihrung abhéngig
von Turnhallenneubau und
AuBenbereichsgestaltung

Ggf. erschwerter Zugriff auf
Uferfldchen durch komplexe
Eigentumsverhaltnisse

Unvorhersehbare Sanie-
rungsrisiken

Ggf. Schwierigkeiten bei
Finden einer Nachnutzung
Energetischer Sanierungsstau

Unvorhergesehene Sanie-
rungsrisiken

Langer Umsetzungszeit-

raum fiihrt zu verdnderten
Planungsanspriichen
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Abb. 36 Potentialplan der Gemeinde Warmensteinach
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Fichtelberg

Ein zentrales Defizit stellt der in Fichtelberg vorhandene Leerstand und Verfall
groBer enemaliger Gewerbeimmobilien dar. Obwohl diese im Ortsbild als stdd-
tebaulicher Missstand wahrgenommen werden, stellen insbesondere historische
Gebdude, wie die ehemalige Lindner-Brauerei, das Arbeiterwohnhaus oder das
sogenannte Herrenhaus bedeutende Potentiale fir eine flr eine Sanierung und
Nachnutzung dar. Insbesondere im Falle der Brauerei bote sich eine touristische
Revitalisierung der urspriinglichen Nutzung an, wahrend mit dem Arbeiterwohn-
haus die Voraussetzungen fir einen Umbau zu altersgerechtem Wohnraum ge-
geben sind. Einen bedeutenden baulichen Missstand im Ortszentrum stellt das
brachliegende Kaufmann-Areal dar. Aufgrund seiner GroBe bietet das Geldnde
Potential fur diverse Nachnutzungsszenarien: Sanierung und Belebung durch kre-
ative Funktionen oder Abbruch und Gestaltung eines ansprechenden Freiraumes
an der Fichtelnaab. Eine Starke stellt dagegen das sich in einem guten Zustand
befindliche Gebdude der Grundschule Fichtelberg dar.

In der Entstehungsgeschichte der Gemeinde, bei der vor allem der Bergbau zen-
tral war, spielte die Fichtelnaab eine wesentliche Rolle. So wurde fir den Antrieb
der Hdmmer der Fichtelsee aufgestaut und Wasser in die Fichtelnaab eingelei-
tet. Deren Wasserverlauf als potentiell ortsbildprdgendes und Erholungselement
ist heute in weiten Teilen des Siedlungsbereichs aufgrund ihrer abschnittweisen
Verrohrung und Unzugénglichkeit kaum wahrnehmbar. Zur Attraktivierung des Or-
tes konnte eine Offnung und Ufergestaltung des teils verrohrten Wasserlaufes
mafgeblich beitragen.

Der an der zentralen Bayreuther Strae Ecke Heinz-Herholz-Weg gelegene Park-
platz, neben der Tankstelle, weist einen hohen Grad an Versiegelung auf und bie-
tet das Potential fur eine Entsiegelung, Begrinung und Neugestaltung als optisch
ansprechender Parkplatz mit eventuellen Rast- und Sitzmdglichkeiten.

Eine Herausforderung fir die Gemeinde stellt der Umgang mit dem brachliegen-
den ehemaligen Thermen-Geldnde dar. Die touristische Anziehungskraft des Or-
tes ist neben dem Fichtelsee stark von einer Revitalisierung der Therme abhan-
gig. Ein Wiederaufbau einer ahnlichen Erholungseinrichtung — moglicherweise
in Verbindung mit einer Hotelnutzung — konnte eine Verbesserung der finanzielle
und touristischen Situation der Gemeinde und der Region zur Folge haben.

Handlungsbedarf besteht zudem hinsichtlich des Ausbaubedarfs der Sportinf-
rastruktur hin zu einem ganzjahrigen Sportangebot fiir Vereine und Besucher.
Dazu zahlt unter anderem die Erweiterung der baulichen Infrastrukturen an der
Bleaml-Alm.



SWOT-Analyse | Fichtelberg

Starken

Traditionsreiche, identitats-
stiftende Architektur
baulich und funktional defi-
niertes Ortszentrum

Vorhandensein von Potenti-
alflachen im Siedlungsgebiet

Wenig Wohnleerstand
hohe Wohnqulitét ,,im
Griinen*
Vorhandensein einer
Grundschule

Wasserlauf der Fichtelnaab
verlduft begleitend der ge-
samten Siedlungsstruktur

Reiches Outdoor- und
Indoor - Sportangebot

groBes Stellplatzangebot im
Ortszentrum

Bleaml-Alm als ortliches
Zentrum des Wintersports

gute ErschlieBung mit mo-
torisiertem Individualverkehr
(MIV)

Status als Luftkurort im
Naturpark Fichtelgebirge

Erhaltenswerte historische
Bausubstanz

Schwachen

Stéadtebauliche Missstande
Leerstand, Vandalismus und
Verfall ortshildprdgender
Wohn- und Gewerbeimmo-
bilien

Untergenutzte oder brachlie-
gende Flachen mit Entwick-
lungsbedarf

Mangel an altersgerechtem
Wohnraum

Abschnittsweise verrohrter
Wasserlauf der Fichtelnaab

Modernisierungs- und Aus-
baubedarf der Sport- und
Freizeitgelande

Hoher Versiegelungsgrad
Parkplatz Bayreuther StraBe/
Heinz-Herholz-Weg

Qualifizierungsbedarf
Bleaml|-Alm, Fehlen von
baulicher Infrastruktur

StraBenbelagsmangel

Fehlen eines touristischen
Aushangeschildes und Ein-
nahmequelle durch Verlust
der Therme

Leerstand, Verfall und
Vandalismus an ehemaliger
Lindner-Brauerei, Arbeiter-
wohnhaus und Herrenhaus

Chancen

Nachnutzungspotential bei
Sanierung und Umbau
Flachenpotentiale durch Ab-
bruch nicht erhaltenswerter
Baulichkeiten

Potential zur Entwicklung,
Potential fiir Neubauvor-
haben oder dffentliche
Griinflachen

Flachenpotentiale zur
Umsetzung von sozialem
Mietwohnungsbau

Potenzial zur Freilegung und
Renaturierung
Aufenthalts-/Freizeitpotential,
Hochwasserpravention
Anlegen eines begleitenden
Spazierweges

Potential der Erneuerung und
Aufwertung der Sportinfra-
struktur

Entsiegelungs-, Begriinungs-
und Umgestaltungspotential
des Parkplatzes

Potential der Errichtung von
weiteren Sporteinrichtungen

Potential der Sanierung/Ge-
staltung von Verkehrsflachen
Ergdnzung um Radwege und
Begriinung

Potential der Wiedererrrich-
tung einer Therme
Mdglichkeit der Ergénzung
um ein Hotel

Potential Sanierung und
Nachnutzung oder Revi-
talisierung historischer
Nutzungen

Risiken

Komplexe Eigentumsverhalt-
nisse

problematische Finanzierung
insbes. bei Lage auBerhalb
des Sanierungsgebiets

Eventuelle Altlastenbelastung
erschwert Nachnutzung/
Verkauf

Anhaltende Wohnungs-
knappheit und Alterung der
Bevolkerung

Nutzungskonflikt mit teilwei-
se groBflachigen Verkehrs-
flachen, wie Parkplétzen

Genehmigungs- und Finan-

zierungsstau

eventuelle Einwénde auf-
grund von Stellplatzreduktion

Genehmigungs- und Finan-
zierungsstau

Genehmigungs- und Finan-
zierungsstau

Schwierigkeiten hinsichtlich
Gewinnung eines Investors
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Abb. 37 Defizitplan der Gemeinde Fichtelberg
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Abb. 38 Potentialplan der Gemeinde Fichtelberg
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Mehimeisel

Die Ortsmitte MehImeisel weist eine Reihe von stadtebaulichen und freiraum-
planerischen Herausforderungen auf. Dazu zahlen unter anderem die stark auf-
wertungsbedurftigen Freifldchen des Kirchvorplatzes bis hin zum Kriegerdenkmal
sowie rund um den westlichen Ortseingang in Verbindung mit dem Friedhofsge-
lande. Defizite lassen sich auch im Bereich der zentralen Neugrtiner Straflie fest-
stellen, deren StraBenbelag und Gehwege einer Sanierungs- und Umgestaltung
bedurfen. Einen Gestaltungs- und Aufwertungsbedarf ist zudem im Bereich der
offentlichen Freiflache ,Am Park” festzustellen. Hier bietet sich das Potential der
Schaffung einer parkdhnlichen Aufenthalts- und Erholungsflache in Verbindung
mit dem bereits vorhandenen Spielplatz am Ufer des Schnaitbachs.

Der Schnaitbach verlduft einmal quer durch das Ortszentrum, ist jedoch auf-
grund seines dichten Uferbewuchses, privater Anliegergrundstiicke und seines
teilweisen unterirdischen Verlaufs nicht ausreichend sichtbar. Das Element des
Wassers in Siedlungsrdumen birgt ein enormes Erholung- und Freizeitpotential.
Durch eine Gestaltung des Bachufers sowie der Schaffung einer Wegeverbin-
dung konnte eine Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit des Baches gewahrleistet und
eine Aufwertung der Ortsmitte erreicht werden.

Besonderer Handlungsbedarf ergibt sich im Bezug auf das Geldnde der ehema-
ligen Holzwolle am dstlichen Ortseingang. Die brachliegende Fldche stellt ein
bedeutenden Potential fur diverse Nachnutzungen, wie eine Bebauung, Renatu-
rierung und touristische Nutzung dar. Bei der zukiinftigen Entwicklung sollte die
eventuale Belastung des Gebiets mit Altlasten Beachtung finden.

Die Gemeinde Mehimeisel zeichnet sich durch eine insgesamt geringe Leer-
standquote aus. Bei einigen ortsbildpragenden Gebduden, wie dem historischen
Muhlgebdude an prominenter Stelle im Ortszentrum oder denkmalgeschitzten
Baulichkeiten in Unterlind, lassen sich Sanierungsbedarfe feststellen. Eine Be-
hebung der baulichen Mangel wiirde zu einer potentiellen Aufwertung des Orts-
bildes beitragen.

Die Turnhalle Mehimeisels weist enorme energetische Méangel auf, welche eine
Nutzung nahezu unmdglich machen. Hier erdffnet sich das Potential des Ab-
bruches und Neubaus einer flexiblen Normsporthalle mit auseichend Platz und
modernsten energetischen Bedingungen, welche eine multifunktionale Nutzung
durch mehrere Parteien ermdglicht. Extreme bauliche und funktionale Defizite
ergeben sich auch hinsichtlich des Grundschulgebédudes, wodurch der tagliche
Betrieb der Bildungseinrichtung grundlegend einschrankt wird. Ein Schulneubau
bote neben der Vermeidung genannter Mangel gleichzeitig die Moglichkeit zur
Umsetzung zeitgemaBer Raumanspriiche/Platzbedarfe.

Neben den genannten baulichen und freiraumplanerischen Herausforderungen
sieht sich MehImeisel mit einem Mangel an altersgerechtem Wohnraum und
dem Fehlen von medizinischen Einrichtungen konfrontiert. Vor dem Hintergrund
des demografischen Wandels resultiert daraus ein eindeutiger Handlungsbedarf
zur Verbesserung der sozialen Infrastrukturen.



SWOT-Analyse | Mehimeisel

Starken

Traditionsreiche, identitats-
stiftende Architektur

Sehr wenig Leerstand

Griinflachenpotential mit
natirlichem Weiher

Wasserlauf des Schnait-
bachs kreuzt Ortszentrum

Nutzung von Turnhalle und
Sportfldchen durch (Sport-)
Vereine und Schule

Vorhandensein einer Grund-
schule in der Gemeinde

Bauliche Ablesbarkeit eines
Ortszentrums

Breites touristisches Winter-
angebot

Gute Erreichbarkeit nahe-
liegender Mittelzentren mit
Versorgungsfunktionen

Schwéchen

Stddtebauliche Missstande
(Leerstand und) Verfall orts-
bildprdgender bzw. denkmal-
geschiitzter Gebdude

Mangel an altersgerechtem
Wohnraum

Brachliegendes ehemaliges
Holzwolle-Areal

Unzugénglichkeit des
Schnaitbachs
Hochwasser- bzw. Uber-
schwemmungsrisiko an
bestimmten Stellen

Dringender energetischer
Sanierungs- und baulicher
Erweiterungsbedarf der
Turnhalle

dringender Sanierungs- und
Erweiterungsbedarf Grund-
schule

Aufwertungs- und Gestal-
tungsbedarf von Freiflichen
und Gehsteigen

Méngel im StraBenzustand

Mangel an touristischem
Angebot wahrend schnee-
freier Monate

Mangel an Arztpraxen zur
medizinischen Versorgung

Chancen

Nachnutzungspotential bei
Sanierung
Flachenpotentiale durch Ab-
bruch nicht erhaltenswerter
Baulichkeiten

Flachenpotentiale zur
Umsetzung von sozialem
Mietwohnungsbau
Leerstandserfassung und
-management

Potentialflédche fiir diverse
Nachnutzungen, Renaturie-
rung und Erholungspotential

Erholungs- und Freizeitpo-
tential

Aufwertung des Ortszent-
rums und Griinstrukturen
potentielle bauliche MaBnah-
men zur Verringerung des
Uberschwemmungsrisikos
Synergien mit Ufergestaltung
des Schnaitbachs

Chance zur Behebung von
baulichen Fehlfunktionen

im Rahmen einer Sanierung
bzw. Erweiterung
Multifunktionale Nutzung der
Halle auch fiir Veranstaltun-
gen

Chance zur Behebung von
baulichen Fehlfunktionen
durch eine Sanierung bzw.
Erweiterung

Potential zur Aufwertung,
Qualifizierung der Ortsmitte,
Sanierung von Verkehrsfla-
chen

Ausbau bestehender touris-
tischer Infrastrukturen zur
ganzjahrigen Nutzung

Potential der drtlichen Nie-
derlassung von Arzten

Risiken

Komplexe Eigentumsverhalt-
nisse

Finanzierungsstau
Schwierigkeiten bei Finden
einer Nachnutzung

Anhaltende Wohnungs-
knappheit und Alterung der
Bevdlkerung

Eventuelle Altlastenbelastung
erschwert Nachnutzung/
Verkauf

Abschnittsweise private
Grundstiickssituation am
Ufer erschwert kontinuierli-
che Zugénglichkeit

Evil. Konflikt mit regionaler
Schulnetzplanung, Ineffizienz
und lange Schulwege wegen
geteilter Grundschule

Bewilligungs- und Finanzie-
rungsstau

Schwierigkeiten bei Ge-
winnung von Arzten fiir
ldndlichen Raum
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Abb. 39 Defizitplan der Gemeinde Mehimeisel

Mehimeisel
| ol _\“/
- a
“ ﬁ‘
L)
N :‘“
>
v/ Apa
20
0' ‘8
|
i

- L
ny
""V‘A4“

’I

‘ ---"h'l"n"“ri -_
' - S
\ : ' ny g
| ] )
,,. -
4

N "y |.|I'|.

Stadtebauliche Missstdnde
Fehlende Eingangssituation

Brachflachen/ versiegelte Flachen mit
Aufwertungsbedarf Y/

/

Fehlende Erlebbarkeit des Wassers
Barrieren
Fehlende Radwegeverbindung

Fehlende Verkniipfung

Aufwertungsbedrftige StraBenrdume

Leerstande

102



POTENTIALE

Abb. 40 Potentialplan der Gemeinde Mehimeisel
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9. LEITBILD, ZIELE UND

HANDLUNGSLEITLINIEN

Die vier Ochsenkopfgemeinden streben im Rahmen einer engen interkommuna-
len Kooperation eine positive und nachhaltige zukiinftige Entwicklung der Och-
senkopfregion an. Daflr ist ein konkretes regionales Leitbild erforderlich.

Aus der vorangegangenen Analyse und der Darstellung der kommunalen und
interkommunalen Herausforderungen und Potentiale lassen sich folgende drei
tbergeordnete Handlungsfelder fir die Ochsenkopfregion und ihre Gemeinden
ableiten:

e Stadtbild und Freiraum
e Tourismus und Lebensqualitat
e Klima, Energie und Mobilitat

Resultierend aus den im vorherigen Kapitel dargestellten Handlungsbedarfen
wurden dariiber hinaus zehn interkommunale Leitlinien fiir die Ochsenkopfregion
definiert. Diese bilden den zentralen Bestandteil des Ubergeordneten regionalen
Leitbildes flir eine positive zukinftige Entwicklung. Im nachfolgenden Kapitel er-
folgt eine ausfihrliche Erlduterung der einzelnen Handlungsleitlinien fir die zu-
kiinftige Entwicklung der Ochsenkopfregion:



Abb. 41 Ziel- und Strategieplan fiir die Ochsenkopfregion

Behebung stddtebaulicher Missstande und Beseitigung von
Brachen

Ausbau touristischer Infrastrukturen

Sicherung der medizinischen Versorgung und sozialen Inf-
rastruktur

Barrierefreiheit der Infrastrukturangebote

Aufwertung und Qualifizierung der Ortszentren | des offent-
lichen Raums

* Pflege und Schutz der Naturlandschaft

7Y
ﬁ Schaffung von qualifiziertem und differenziertem Wohn-
raum
-

111 Ausbau kultureller Angebote

ﬂ Steigerung der Produktion und des Einsatzes erneuerba-
rer Energien

=== Ausbau des OPNV | Rundbuslinue
E Stéarkung des lokalen Einzelhandels
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6. MASSNAHMEN UND PROJEKTE

Auf Grundlage der im Rahmen der Analyse herausgestellten Herausforderungen
und Potentiale und entsprechend der im vorangegangenen Kapitel formulierten
Leitlinien, lassen sich sowohl auf regionaler, als auch auf kommunaler Ebene
konkrete MaBBnahmen definieren.

Eine Ubersichtliche Darstellung der jeweiligen interkommunalen und kommuna-
len Projekte erfolgt in Form von MaBnahmenkatalogen. Diese enthalten neben
einer kurzen Erlduterung des Projektinhalts Aussagen zu den bedienten Hand-
lungsfeldern (Stadtbild & Freiraum, Tourismus & Lebensqualitat sowie Klima,
Energie & Mobilitdt) und dem jeweiligen Realisierungshorizont (kurzfristig, mit-
telfristig oder langfristig).

Schliisselprojekte mit einer besonders hohen Prioritdt bzw. dringendem Um-
setzungsbedarf sind in der Tabelle farbig hinterlegt und werden im Anschluss
in gesonderten Projektblattern bzw. -steckbriefen ausfuhrlich erlautert. Abge-
schlossene, verworfene oder bisher nicht weiterverfolgte Projekte sind aus Do-
kumentationsgriinden und vollstandigkeitshalber in einer gesonderten Archiv-
liste dargestellt. Dies bedeutet nicht, dass die Projekte nicht zu einem anderem
Zeitpunkt wieder relevant werden konnten. Aktuell sind sie jedoch nicht prioritar.

6.1. INTERKOMMUNALE MASSNAHMEN

Vor dem Hintergrund der im Kapitel finf herausgestellten Herausforderungen ist
unter anderem auf regionaler Ebene ein Handlungsbedarf zur Bewaltigung vor-
handener Defizite festzustellen. Dafiir erfolgte fiir die gesamte Ochsenkopfre-
gion die Definition tbergeordneter MaBnahmen und Projekte, welche auf den
zehn definierten interkommunalen Leitlinien aufbauen. Der im Folgenden dar-
gestellte interkommunale MaBnahmenplan enthalt die nach Handlungsfeldemn
differenzierten Impulsprojekte fiir die Ochsenkopfregion. Die hier dargestellten
regionalen MaBnahmen dienen als Grundlage zur gemeinsamen Umsetzung und
Forderung zukunftiger interkommunaler Projekte. Die Umsetzung der interkom-
munalen Malinahmen setzt eine enge interkommunale Zusammenarbeit der vier
Gemeinden voraus.



PROJEKTKATALOG INTERKOMMUNAL

Projektname Kurzbeschreibung Bereich Realisierung | Info
Energie- und Klima- Erarbeitung eines Konzepts fiir den Ausbau regenerativer @ | kurist 11
schutzkonzept Energieanlagen und die Energieeinsparung g '
Stadtumbau- Unterstiitzung bei der Umsetzung der geplanten MaBnahmen
management durch ein externes Planungsbiiro ® © @ |lafend 2
5 Verbesserung des offentlichen Nahverkehrs durch neue T
OPNV Verkehrslosungen © O | mittelfristig | 1.3
Gemeln_same Vorbereitende Untersuchung stadtebaulicher Rahmenbedin-
Ve ungen zur Aktualisierung der Sanierungsgebiete o L I
Untersuchung gung g 9sg
M_useumsent- Ausbau der interkommunalen Museumslandschaft o laufend 1.5
wicklung
) : Ausbau der Sportstatteninfrastruktur, vorrangig im Bereich
Sportstattenentwicklung e o laufend 1.6
Leerstands- Systematische Leerstandsanalyse und Strategie zur Vermark- o laufend
management tung bzw. Nachnutzung
Regionale Gemeinsame Bereitstellung und Verwaltung der Schulinfra-
Scﬁulentwicklun struktur zur Sicherung von Bildungsqualitat und Erreichbarkeit o mittelfristig
g der Standorte
Technische Die technische Zusammenarbeit findet bereits statt und sollte @ | urziiist
Zusammenarbeit weiter ausgebaut werden. g
. . Interkommunale Abstimmung Gber die zukiinftige Ausrichtung e
Freibadbetrieb des Fraibadbairios o mittelfristig
Gemeinsamer Finanzierung gemeinsamer Anschaffungen der vier Gemein-
Verfiigungsfonds den mithilfe von Fordergeldern ® O ® e
Gemeinsame Homepage | Prasentation von Projektfortschritten und Entwicklungen C X ) laufend
. Erstellung von Informationsvideos als Teil der gemeinsamen -
Video Ochsenkopf Bffentlichkeitsarbeit o kurzfristig
Elektromobilitat Ausbau der Ladeinfrastruktur fur Elektroautos und E-Bikes ® | laufend
Schwerpunkt- . . : .
projekte (Stictebau) Umsetzung von Impulsprojekten in allen vier Gemeinden O laufend
Unterstiitzung der Kommunen vor Ort bei Verwaltungsaufga- -
Vor-Ort-Betrauung ben zur Umsetzung geplanter MaBnahmen ® O ® st
Gewerbe- und Einzel- Fortschreibung und Digitalisierung des 2012 und 2016 ® mittelfristi
handelsfiihrer erschienenen Gewerbe- und Einzelhandelsfiihrers g
Wegekonzeption inter- Gemeinsame Planung und Ausbau des {ibergeordneten Wan-
kommunal derwegenetzes © @ |iaufend
Themensammlung Themen- und Ideensammiung fiir Teilbereiche
Dorferneuerung auBerhalb der Stadtkerne ® © @ |laend
Interkommunale ' . . . e
Vereinsarbeit Wiederaufnahme der interkommunalen Vereinsarbeit o mittelfristig
Landschaftspflege- Beitritt in Landschaftspflegeverband mit Unterstiitzung durch G
verband den Landkreis oo mittellristig
. . Erweiterung bzw. Umstellung des Wintertourismus auf Ganz-
Ganzjahrestourismus jahresangebote (Klimaanpassung) ® ® |laufend
Seilbahnen am Neubau und Instandhaltung der Seilbahnen durch den Zweck- ® laufend

Ochsenkopf

verband

@ Stadtbild & Freiraum

@ Tourismus & Lebensqualitat
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ARCHIV

Nr | Projekt Stand

1 | Museumsentwicklungskonzept (2017) abgeschlossen

2 | Sportstattenentwicklungskonzept (2015) abgeschlossen

3 | Gestaltungsfibel mit Fassadenprogramm abgeschlossen

4 | Gewerbe- und Einzelhandelsfiihrer (2012/2016) abgeschlossen

5 [ Ochsenkopf Gipfelfest abgeschlossen

6 | Gemeinsames Logo/ C.I. abgeschlossen

7 | Hochwasserschutz abgeschlossen

8 [ Themensammlung zur Dorferneuerung abgeschlossen

9 | Fahrradstander abgeschlossen

10 | Ochsenkopfquartett abgeschlossen

11 | Gewerbetag Ochsenkopf bisher nicht weiterverfolgt
12 | Jugendbegegnungszentrum bisher nicht weiterverfolgt
13 | Fitnessprogramm fiir den Einzelhandel bisher nicht weiterverfolgt
14 | Grinderzentrum bisher nicht weiterverfolgt
15 | Wegekonzepte Interkommunal/Kommunal bisher nicht weiterverfolgt
16 | Ochsenkopfmuseum, Gipfel ,0K* bisher nicht weiterverfolgt
17 | Golfplatz ,,0K* bisher nicht weiterverfolgt
18 | Erstellung Flachenkataster Rodungsinsel bisher nicht weiterverfolgt
19 | Beschilderungskonzept vorerst eingestellt

20 | Gemeinsames Amts- und Mitteilungsblatt vorerst eingestellt

21 | Radio Ochsenkopf vorerst eingestellt

22 | Erlebnisregion Ochsenkopf vorerst eingestellt

23 | Aufnahme in Landschaftspflegeverband (LPV) Weidenberg abgeschlossen
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ENERGIE UND
KLIMASCHUTZ

Hinsichtlich des Klimaschutzes und einer klimagerechten
Energienutzung gibt es auf Landkreisebene eine integriertes
Klimaschutzkonzept und auf kommunaler Ebene einen Ener-
gienutzungsplan fiir Bischofsgrin, der Energieeffizienzpo-
tentiale fiir die kommunalen Einrichtungen ableitet und Maf-
nahmen vorschlagt. Fir die anderen Gemeinden existiert ein
solches Dokument bisher nicht.

Im Rahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist
es sinnvoll, wenn die vier Ochsenkopfgemeinden zusam-
menarbeiten und ein externes Blro oder die ausflihrende
Energieagentur damit beauftragen, ein gemeinsames Kon-
zept erstellen. Inhaltlich geben das integrierte Klimaschutz-
konzept des Landkreises Bayreuth sowie die dazu gehorigen
Klimakonferenzen bereits einen Rahmen vor.

Wichtige Themen sind einerseits die Energieeinsparung bei
offentlichen Infrastrukturen (z.B. kommunale Einrichtungen
oder StraBenbeleuchtung) sowie der Ausbau regenerativer
Energie in kommunalen Liegenschaften. In der Ochsenkopf-
region hat sich dabei bereits herauskristallisiert, dass sich
vor allem der vermehrte Einsatz von Geothermie anbietet.

Weiterhin sollte eine Strategie dazu erarbeitet werden, wie
private Haushalte sowie Gewerbe- und Industriebetriebe
uber ihre Moglichkeiten der Verbesserung der Energieeffizi-
enz und CO2-Einsparung informiert und fir die Gesamtthe-
matik sensibilisiert werden konnen.

Ein weiterer wesentlicher Punkt liegt bei der Abschatzung
der Auswirkungen des Klimawandels und der Klimaanpas-
sung, welche die Zukunft der Region als Wintersport-Stand-
ort maBgeblich beeinflussen konnen (vgl. KEWOG Stddtebau
GmbH 2010: 139).

Zur Umsetzung dieses Gesamtkonzeptes sollte es einen Kli-
maschutzbeauftragten geben, der sich mit der Thematik aus-
kennt und die Gemeinden beraten kann.

.1

Energienutzungsplan
fir die

Gemeinde Bischofsgriin

Integriertes

Klimaschutzkonzept

MaBnahmenkatal¢

Landkreis Bayreuth

ENERGIEAGENTUR

ENERGIEAGENTUR der il ﬂmdbayern

Abb. 42 Vorliegende Konzepte und
Pldne zum Thema Klimaschutz,
Quelle: Energieagentur nordbayern

PROJEKTHISTORIE

2013
Veroffentlichung des Energienutzungsplans fur die
Gemeinde Bischofsgrin

2014
Veroffentlichung des integrierten Klimaschutzkon-
zeptes des Landkreis Bayreuth

Ausblick

Erarbeitung eines interkommunalen Klimaschutz-
konzeptes flr die Ochsenkopfregion
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| 2 STADTUMBAU-
" MANAGEMENT

Abb. 43 Interkommunale Gemeinde-
ratssitzung 2019

Im Jahr 2010 wurde das erste ISEK fir die Ochsenkopfregion
fertiggestellt. Bereits 2011 beauftragten die Ochsenkopfge-
meinden ein kontinuierliches Stadtumbaumanagement, das
seitdem die vier Kommunen bei der Umsetzung der inter-
kommunalen und kommunalen Projekte unterstitzt.

Im Sommer 2012 erschien der erste Stadtumbaubericht, der
seitdem jahrlich erstellt wird und jeweils die Verdnderungen
zum Vorjahr abbildet.

Das Stadtumbaumanagement arbeitet bedarfsorientiert, be-
rat die Kommunen bei der Projektauswahl und untersttzt die
Gemeinden je nach Notwendigkeit. Zeitweise treten inter-
kommunale Themen, zeitweise kommunale Projekte starker
in den Vordergrund. Ziel ist es, die Kréfte zu bindeln, Dop-
pelarbeit und Konkurrenzsituationen zu vermeiden und prag-

I o '\ . . . .
ey matisch an Aufgabenstellungen zu arbeiten, in denen sich
STADTUMBAUMANA( Handlungsfahigkeit herstellen ldsst.
IN DER OCHSENKOPH STADTUMBAUMANAGEMENT
20171"2018 IN  DER OCHSENKOPFREGION ) )
2018/2019 Durch eine etwa alle zwei Monate tagende Lenkungsgrup-

pensitzung, an der die Biirgermeister bzw. Vertretungen der
vier Gemeinden, das Sachgebiet 34 der Regierung von Ober-
franken, das mit dem Stadtumbaumanagement beauftrag-
te Biro sowie themenbezogene Géste teilnehmen, konnen
die Themen besprochen und der Prozess gesteuert werden.
Nach Ablauf eines Managementjahres tagt die interkommu-
nale Gemeinderatssitzung bei der alle Gemeinderdte der vier
Gemeinden zusammenkommen. Das Stadtumbaumanage-
ment stellt die Arbeit des vergangenen Jahres vor und disku-

UmbauStack tiert gemeinsam mit den Anwesenden Hinweise zu Konzep-
letzten Stadtum- ten und Projekten.
bauberichte
PROJEKTHISTORIE Besonders bei einer interkommunalen Kooperation kann eine

objektive Sicht von AuBen, die fir alle Gemeinden gleicher-
malen Ansprechpartner ist und gemeinsame Sitzungen mo-
deriert, fur die Gesamtentwicklung sehr forderlich sein.

2010
Aufstellung des ISEK

April 2011

Beginn des Stadtumbaumanagements Im Anschluss an die Fortschreibung des ISEKs wird daher

empfohlen das Stadtumbaumanagement fortzusetzen.

2010/11
Erster Stadtumbaubericht
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OPNV

Die Ochsenkopfregion lasst sich vor allem durch den mo-
bilisierten Individualverkehr gut erschlieBen, jedoch verfligt
nicht jeder dber einen eigenen PKW. So sind vor allem Seni-
oren sowie Kinder und Jugendliche auf den ¢ffentlichen Nah-
verkehr angewiesen.

Es gibt funf Busse, die innerhalb der Ochsenkopfregion und
in die umliegenden Gemeinden verkehren. Schaut man sich
jedoch die Einzugesbereiche der jeweiligen Haltestellen an,
wird deutlich, dass sich vor allem die medizinischen Versor-
gungseinrichtungen haufig auBerhalb dieser 300m - Radien
befinden. Selbiges gilt fir Freizeiteinrichtungen und Sehens-
wlrdigkeiten. So wére beispielsweise ein Anschluss an den
Klausenlift aus Sicht der Gemeinde Mehimeisel winschens-
wert (vgl. Interkommunale Gemeinderatssitzung 2018)

Weiterhin gibt es innehralb der Region groBe Unterschiede
hinsichtlich des Fahrtenangebots. Die Schwierigkeit besteht
darin, dass der Notwendigkeit einer flachendeckenden, re-
gelmaBigen ErschlieBung der Region eine sehr geringe Aus-
lastung der Busse gegenibersteht.

Um dennoch die Licken im OPNV schlieBen zu kénnen und
vor allem Senioren, Jugendlichen und Touristen ein ausrei-
chendes Fahrtenangebot bereitstellen zu kénnen, werden
neue Mobilitdtskonzepte notwendig.

Es erscheint an dieser Stelle sinnvoll zu prifen, ob ein Rund-
bus, der alle Gemeinden anfahrt, umsetzbar ist und inwieweit
dabei die zusatzlich benttigten Haltestellen installiert werden
konnen.

Bereits im Rahmen des ISEK von 2010 kamen erste Ideen
einer interkommunalen Buslinie auf (vgl. KEWOG Stddtebau
GmbH: 64).

.3

Abb. 45 Analysen von Busanbindung
und Fahrtenangebot

Analyse: OPNV Einzugsbereiche

Analyse: OPNV Fahrtenangebot

PROJEKTHISTORIE

2010
Analyse des OPNV im Rahmen des ISEK, erste Idee
einer interkommunalen Buslinie
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.4

In den vergangenen Jahren wurden in allen vier Gemeinden
Vorbereitende Untersuchungen durchgefthrt, die zu formlich
festgelegten Sanierungsgebieten gefiihrt haben.

In - Warmensteinach konnte das Sanierungsgebiet am
16.03.2010 festgelegt werden. Die Gemeinden Bischofs-
grin, Fichtelberg und Mehimeisel hatten gemeinsame vor-
bereitendende Untersuchungen in Auftrag gegeben, welche
im Jahr 2012 begonnen und Anfang 2013 abgeschlossen
wurden. Festgelegt wurden die formlich beschlossenen Sa-
nierungsgebiete in einer gemeinsamen, interkommunalen
Gemeinderatssitzung am 30.01.2013.

Im folgenden werden die bestehenden Sanierungsgebiete der
vier Gemeinden (rot) abgebildet:
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1) Sanierungsgebiet 2013 ,BahnhofstraBe” (19,2 ha)
2) Sanierungsgebiet 2009 , Ortskern” (7,1 ha)
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Abb. 47 Bestehendes Sanierungsgebiet Fichtelbert

Zwischenzeitlich wurden in allen vier Gemeinden an den
Randbereichen der Kulissen der bestehenden Sanierungsge-
biete stadtebauliche Missstande festgestellt, die sich sowohl
im offentlichen Raum als auch in den privaten Immobilien
abzeichnen. Aufgrund dieser Tatsache wurde die Thematik
in den Gemeinderatssitzungen aller vier Gemeinden bespro-
chen, Ergebnis dieser Besprechung war, dass fir alle Ge-
meinden berpriift werden soll, ob eine Erweiterung der Sa-
nierungsgebiete vorgenommen werden kann. Hierzu haben
alle vier Gemeinden beschlossen, dass Vorbereitende Unter-
suchungen nach § 141 BauGB vorgenommen werden sollen
und haben dies per aufgezeigter Kulisse und Beschluss 0f-
fentlich bekannt gegeben.

Im Folgenden werden die neu geplanten VU-Kulissen (blau)
abgebildet:



ERWEITERUNG
DER SANIERUNGSGEBIETE

Abb. 53 Untersuchungsrum Fichtelberg

Abb. 52 Untersuchungsraum Warmensteinach

Im hier vorliegenden I-ISEK werden wesentliche Grundanaly-
sen vorgenommen, Leitlinien und Handlungsempfehlungen
entwickelt sowie konkrete Projekte empfohlen, die teilweise
in den moglichen Erweiterungsgebieten verortet sind.

Da im unmittelbaren Anschluss zu den Vorbereitenden Un-
tersuchungen, die den bestehenden Sanierungsgebieten
vorangegangen waren, ein kontinuierliches Stadtumbauma-
nagement stattgefunden hat und da das hier vorliegende in-
terkommunale stadtebauliche Entwicklungskonzept aktua-
lisierte Analysen auffiihrt, wird empfohlen, nach Beschluss
des I-ISEK durch alle vier Gemeinderatssitzungen einen
komprimierten VU-Bericht zu fertigen und mit diesem auf
Verweis auf das I-ISEK die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit einer parallel stattfindenden offentlichen Ausla-
ge durchzufiihren.

In dem geplanten VU-Bericht wird fiir alle Gemeinden das
Vorhaben des VU-Prozesses beschrieben und gepriift, ob
stadtebauliche Missstande vorliegen und ob Sanierungsge-
bietserweiterungen entsprechend der vorliegenden Untersu-
chungskulissen erfolgen kénnen. Ebenfalls wird eine Aussa-
ge zur Verfahrensart getroffen.

Sollten weder durch die TOB-Beteiligung noch durch die 6f-
fentliche Auslage anderweitige Hinweise erfolgen, die nicht
positiv abgewogen werden konnen, konnte eine formliche
Festlegung erweiterter Sanierungsgebiete in den einzelnen
Gemeinden durch Satzungsbeschluss erfolgen.
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.5

Studie

Interkommunale Museumslandschaft Ochsenkopf

Eintauchen in andere Welten und vergangene Zeiten.

PROJEKTHISTORIE

2010
ISEK Ochsenkopf betont Wichtigkeit von Historie
und Charakter der Region

2017
Veroffentlichung der Studie zur Interkom munalen
Museumslandschaft Ochsenkopf

2020
Wettbewerb fir das Glasmuseum Warmenteinach
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MUSEUMS-
ENTWICKLUNG

Das ISEK von 2010 stellt heraus, dass der Tourismus mit
all seinen Angeboten den Hauptwirtschaftsfaktor der Regi-
on darstellt. Obwohl die Museumsentwicklung eher unterge-
ordnet auf kommunaler Ebene thematisiert wird, identifiziert
der Bericht die Faktoren ,Historie und Charakter” (vgl. KE-
WOG Stédtebau GmbH: 80) als Komponenten fir ein positi-
ves Orts-Image.

Mit einem interkommunalen Ansatz kann der regionalpla-
nerischen Forderung nach dem Erhalt und Ausbau von Mu-
seen, der Pflege des regionalen Kulturerbes (vgl. LEP Bay-
ern 8.4.2, S. 93) sowie der Starkung des landlichen Raums
durch soziale und kulturelle Infrastrukturen Rechnung getra-
gen werden (vgl. LEP Bayern 1.1.1, S. 9).

Die bestehenden Museen erzdhlen die Geschichten der Re-
gion. So findet man beispielsweise in Fichtelberg das Be-
sucherbergwerk als Erinnerung an an die jahrhundertelange
Bergbautradition oder in Warmensteinach das Glasmuseum.

Im Rahmen der Museumsentwicklung riicken zwei Projekte
besonders in den Fokus:

Glasmuseum Warmensteinach

Als Anziehungspunkt fir Besucher wie Anwohner und Mit-
telpunkt des kulturellen Angebots einer Kommune ist es
sinnvoll, dass sich die Museen in den Ortskernen konzent-
rieren und diese starken. Das Glasmuseum befand sich bis-
her jedoch weit entfernt von der neuen Ortsmitte am nord-
lichen Ende Warmensteinachs. Ziel ist es, die Ausstellung
an prominenter Stelle neben dem Rathaus im ehemaligen
Eisenbahnerhaus unterzubringen. Um sich der Herausforde-
rung einer relativ geringen Flache fir ein sehr umfassende
Sammlung anzunehmen, wird ein Wettbewerb zum Umbau
des Denkmals und zur Realisierung eines Anbaus ausgelobt.
Das Vorhaben wird unter der Projektnummer 16 naher er-
ldutert.

Wintersportmuseum Bischofsgriin

Weiterhin typisch fir die Region ist der Wintersport. In Bi-
schofsgrin soll daher ein Ski- und Wintersportmuseum um-
gesetzt werden. Wahrend die Studie ,Interkommunale Mu-
seumslandschaft Ochsenkopf“ von 2017 dafir das Russhaus
vorschlagt (vgl. FranKonzept GbR 2017: 143), bietet sich
gbenfalls die obere Etage des zentral gelegenen Kurhauses
an. Weitere Informationen dazu bietet Kapitel 7.2 Nr. B.2.



SPORTSTATTEN- | 6
ENTWICKLUNG !

Mit dem generellen Sportangebot in der Ochsenkopfregion
befasst sich die regionale Sportentwicklungsplanung.

So wurde im Rahmen des interkommunalen Sportstatten-
entwicklungskonzept von 2015 eine Analyse der Sport-
stdtten der Region durchgefihrt und Empfehlungen zu An-
passungs-, Ausbau- oder Riickbaubedarfen fir bestehende
Anlagen ausgesprochen. Dabei geht es vor allem um die suk-
zessive Modernisierung bestehender Sportstatten, die Aufga-
be endgiiltig nicht mehr genutzter Anlagen und eine bessere

Vernetzung. GEMEINDEN BISCHOFSGRUN, FICHTELBERG,
MEHLMEISEL UND WARMENSTEINACH

Es wird deutlich, dass vor allem einige Skilifte sanierungsbe- SPORTSTATTENENTWICKLUNGSKONZEPT (SPEK)
durftig sind. Betroffen sind unter anderem der Klausenlift, der 5
Geiersberglift und die Bleam! Alm.

Bleaml Alm Fichtelberg

Auf der Bleaml Alm wurde das Ziel gesetzt durch die Qualifi-
zierung der Sport- und Freizeitangebote ein ganzjahriges An-
gebot zu schaffen. Dafir soll die ErschlieBung modernisiert
und eine Rodelarena sowie eine verbesserte Beschneiungs-
infrastruktur geschaffen werden.

BLSV Sportcamp Bischofsgriin Abb. 57 Sportstéttenentwicklunskonzept .
In Bischofsgrin erfolgt derzeit die Errichtung eines Sport-
camps des bayerischen Landes-Sportverbands, welches auf
einer Flache von 55.000 gm Tagungs- und Trainingsmog- [ [ T[] ] p= = HEEREN
lichkeiten fur alle Altersgruppen bietet (vgl. blsv.de/sport- == 3 . i = =
camp-nordbayern). Die Er6ffnung des Sportcamps ist fir

UMKLEIDE HERREN UMKLEIDE DAMEN

13,5qm — 13,5qm
Juli 2021 geplant. — — U ﬁ‘ —
Loipen-Funktionshéiuser Abb. 58 Entwurf eines Loipen-Funktionshauses

(eigene Darstellung)
Aktuell wird auBerdem das Ziel verfolgt, bessere Bedingun-
gen fir den Skilanglaufsport zu schaffen und insbesonde-
re den Langlauf-Loipeneinstieg zu verbessern. Hierfir ist die PROJEKTHISTORIE
Errichtung von Funktionsgebduden an strategisch gunstigen 2010
Loipeneinstiegspunkten geplant, welche auch von den Be- ISEK Ochsenkopf schlagt gemeinsame Winter-
suchern des kiinftigen Sportcamps genutzt werden konnen. sportveranstaltung vor
Vereinsgebaude Schiitzenverein 201,.5 , ) _

Vero6ffentlichung des Sportstattenentwicklungs-

Im Rahmen der Biirgerveranstaltung in Bischofsgriin im De- konzeptes
zember 2019 wurde angemerkt, dass der Schitzenverein ab 2020

2025 ein neues Gebaude bendtigen wird (vgl. Ergebnispro-

Eroff des BLSV - Sport
tokol| Beteiligung 09.12.2019). FOTTHNS €68 POTHEATPS
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6.2. KOMMUNALE MASSNAHMEN

Auf Grundlage der im Rahmen der Analyse festgestellten Handlungsbedarfe und
Handlungsraume erfolgte die Definition individueller groBtenteils raumwirksa-
mer MaBBnahmen flir jede der vier Ochsenkopfgemeinden. Die erarbeiteten kom-
munalen MaBnahmen lassen sich in den jeweiligen Siedlungsgebieten rdumlich
verorten und in Ubergeordnete Entwicklungsachsen einordnen. Dabei sind neue
Vorhaben in engem Zusammenhang mit den bestehenden identitatsstiftenden
Orten sowie bereits abgeschlossenen Projekten zu denken, sodass rdumliche wie
auch thematische Verknlpfungen gestérkt und neu hergestellt werden konnen.

Im Rahmen des vorliegenden Entwicklungskonzepts erfolgte eine Uberarbeitung
und Ergdnzung der bereits im ISEK aus dem Jahr 2010 definierten Entwicklungs-
achsen und der darin enthaltenen Projekte. Die hier fiir jede Kommune darge-
stellten Entwicklungachsen entsprechen entweder dem in Kapitel funf definierten
Handlungsfeld Stadtbild & Freiraum oder dem Handlungsfeld Tourismus & Le-
bensqualitat. Auch die iberwiegende Anzahl der Projekte 1asst sich einem Hand-
lungsfeld zuweisen - einige interdisziplindre Manahmen bedienen jedoch meh-
rere Handlungsfelder und Leitlinien gleichzeitig.



ENTWICKLUNG BISCHOFSGRUN

Fir die Gemeinde Bischofsgrin erfolgte auf Grundlage des
ISEKs aus dem Jahr 2010 sowie den Ergebnissen des Stadtum-
baumanagements und der vorangegangenen Analyse, die De-
finition von drei zentralen Entwicklungsachsen, die thematisch
auf den definierten Handlungsfeldern basieren. Ein weiterer
Fokus liegt auf der Entwicklung und Aufwertung umliegender
Ortsteilzentren, wie der Ortsmitte des Ortsteils Wulfersreuth.

Die in der MaBnahmenubersicht gelisteten Einzelprojekte wer-
den auf den nachfolgenden Seiten naher erlautert.

Baulich-funktionale Entwicklungsachse

Die ,Baulich-funktionale Entwicklungsachse” bezieht sich auf
das Handlungsfeld , Stadtbild und Freiraum* und umfasst eine
Reihe von Handlungsbedarfen, welche sich vorrangig parallel
der zentralen HauptstraBe der Gemeinde konzentrieren. Dazu
zdhlen MaBnahmen, wie die Behebung stddtebaulicher Miss-
stande, beispielweise im Bereich des Kirchenrings, oder die
Entwicklung von Brachflachen, wie im Falle des ehemaligen
Lackwarenfabrik-Geldndes und der Kaiserwiesen. Ein (berge-
ordnetes Ziel der Entwicklungsachse ist die weitere Qualifizie-
rung der Ortsmitte durch die Beseitigung von Leerstanden, das
Finden von Nachnutzungen und die Aufwertung des offentli-
chen Raumes.

Entwicklungsachse Griinraume und Kultur

Die zweite Entwicklungsachse ,,Grinrdume und Kultur” baut auf
der im ISEK 2010 definierten Entwicklungsachse ,Parkband*
auf und bedient das Handlungsfeld ,Tourismus und Lebens-
qualitat”. Zentrales Ziel ist eine Verknipfung der innerdrtlichen
Grinrdume untereinander sowie mit der zentralen Kurzone. Dies
schlieBt neben dem kleinen Kurpark und dem Natur-Kurpark
ginschlieBlich seiner Erweiterungsflachen am Weiflen Main,
auch kleinere innerdrtliche Grinflachen und Grinraumpotenti-
ale ein. Dazu zahlen unter anderem die potentiellen Grin- und
Parkflachen im Bereich des ehemaligen Hiittenweihers oder auf
dem Areal Kaiserwiesen, sowie der am westlichen Ortsrand ge-
legene Talraum, welcher sich in direkter Nachbarschaft der Ge-
werbefldche Bischofsgriin befindet.

" BISCHOFSGRUN ™\

RICHTELBERG

WARMENSTEINACH

oy A MEHEMEISEL

Abb. 59 Verortung Bischofsgriin

Entwicklungsachse Tourismus, Freizeit und Erholung

Im Rahmen der dritten Entwicklungsachse mit dem Titel ,Tou-
rismus, Freizeit und Erholung“ werden insbesondere die am
Ortsrand Bischofsgrins gelegenen (erholungs-)touristischen
Angebote und Institutionen miteinander verkntpft. So schlieBt
die Achse beispielweise den ,Aussichtsbalkon® mit Land-
schaftsgarten und Ehrenfriedhof, die Hohenklinik sowie die Tal-
station mit Schanzen und das Freibad mit ein. Zentrales Ziel
fir diesen Bereich ist der Erhalt der Wiesen- und Feldflur fdr
Erholungszwecke von Besuchern und Einheimischen sowie ein
Freihalten der Rodungsinsel. Mit der Entwicklungsachse wird
das Handlungsfeld ,Tourismus und Lebensqualitat” bedient.
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ENTWICKLUNGSACHSEN BISCHOFSGRUN

Bischofsgriin

Baulich-funktionale
Entwicklungsachse
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Entwicklungsachse 09 -
Griinrdume und Kultur
Entwicklungsachsen im Handlungsfeld Stadtbild & Freiraum Entwicklungachsen im Handlungsfeld Tourismus & Lebensqualitét
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Entwicklungsachse

Tourismus, Erholung und Freizeit

Wiilfersreuth

Entwicklungsachse
Schones Wiilfersreuth

@ Projekte

Projekte

Kaiserwiesen
Wintersportmuseum
Mainquelle - Areal
Berghof-Areal
Kirchenring

Gasthof Post
Kurparkanlagen
Kaiserbrau

Feuerwehr/ Brandschutz
Russhaus

Kurhaus

Nahkauf

Hohenklinik

Ehem. Lackwarenfabrik
Neustddtlein
Wiilfersreuth
Kellergasse

Sudl. Birnstengeler StraBe
Seilbahn Nord
Aussichtsplattform

Madgl. BHKW-Standorte

EOPPOOOEOOEOOOLOEOOVWE®E O

Abb. 60 Ziel- und Strategieplan Bischofsgrin

Wichtige Orte / abgeschlossene Projekte
Huttenweiher

Freibad

BLSV-Sportcamp

Ochsenkopfschanze

Parkplatz Talstation

@OO®®®®

Hohe Haid
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PROJEKTKATALOG BISCHOFSGRUN

@ Stadtbild & Freiraum
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@ Tourismus & Lebensqualitat

@ Klima, Energie & Mobilitét

Plan | Projektname Kurzbeschreibung Bereich Realisierung | Info
. . . Neubau der Kita sowie Aufwertung und Gestaltung -
1 | Kita Kaiserwiesen der umliegenden Kaiserwiesen C X ] kurzfristig B.1
. . Realisierung des Ski- und Wintersportmuseums an -
2 | Ski- und Wintersportmuseum |- oot haus C X ] kurzfristig | B.2
Nachnutzung Realisierung eines Nahversorgers mit Wohnnutzung -
8 Hotel Mainquelle in den Obergeschossen A KUEzAfistig =
4 | Nachnutzung Hotel Berghof Elr;éﬁgltung g Wil g it 1 2 C X ) mittelfristig | B.4
Entwicklungskonzept Kirchen- | Leerstandsmanagement und Aufwertung des 6ffent- _—
g ring lichen Raumes o langfristig B.5
6 | Gasthof Post Nachnutzung und Revitalisierung des Umfelds - X mittelfristig | B.6
Barrierefreie Verkniipfung des kleinen Kurparks und e
7 | Kurparkanlagen Naturkurparks, Nutzungskonzepte C X ] mittelfristig | B.7
8 | Nachnutzung Kaiserbrau Erstellung eines Nachnutzungskonzept fiir das 'Y mittelfristi
9 Gebdude des ehemaligen Kaiserbréu g
9 égﬁﬂ?zftssmherung Brand- Sicherung und Ausbau der Feuerwehr-Infrastruktur o mittelfristig
Ideensammlung zur Bespielung des Russhauses,
10 | Russhaus Abschluss einer Uberlassungsvereinbarung mit ® langfristig
Stiftern
Multifunktionales Realisierung verschiedener Nutzungen -
1 Kurhaus (unter anderem des Wintersportmuseums) ® kurzfristig
Geothermie-Nutzung Standortfindung fiir mogliche Geothermieanlagen e
" | (Nahwérmenetz) und Versorgungskonzeption ® mittelfristig
. ; Umsetzung des Seniorenkonzepts ,Marktplatz der
- é?:;?;ti\gr'feﬂung fir alle Generationen®, Barrierefreiheit, generationeniiber- ® mittelfristig
greifende Nachbarschaftshilfe
Abbruch des Nahkaufgebéudes und Erweiterung e
12 | Verlagerung Nahkauf des Kleinen Kurparks o0 mittelfristig
; - Konzeption einer Nachnutzungsstrategie fiir die von e
13 | Nachnutzung Héhenklinik SchlieBung bedrohte Hohenklinik C X ) mittelfristig
- | Wohnraumbedarfsanalyse Erfassung des Wohnraumbedarfs o mittelfristig
Altlastenanalyse und Konzeption eines gemischten
14 | Ehem. Lackwarenfabrik Quartiers mit Bebauung zur Attraktivierung des C X ) mittelfristig
Ortseingangs
) . . Energienutzungsprojekte zum klimaneutralen heilkli- e
Energienutzungsprojekte mat. Kurort (Photovoltaik, Biomasse, etc.) ® | mitelfistig
, . Zukunftskonzept fiir den Umgang mit dem Wohnge- e
15 | Quartierskonzept Neustadtlein | :" "\ e Wohngebude o0 mittelfristig
Dorfentwicklung DorferneuerungsmafBnahmen (Dorfgemeinschafts-
16 Wilfersreuth haus, Aufwertung Verkehrsflachen) oo laufend
, Aufwertung des StraBenraumes und Schaffung e
17 | Bereich Kellergasse einer Wegeverbindung zur Brauhauswiese ® mittelfristig
18 | Areal siidl. Birnstengeler StraBe \SA,[ISQE bauverdichtung auf zentrumsnahem Grund- o mittelfristig
_ | Internationale Nordic Sport Projekt zur euregionalen Vernetzung und dem Erfah- @ mittelfristi
Akademie rungsaustausch zum Thema Nordic Sport g
19 | Seilbahn Ochsenkopf Nord Neubau durch den Zweckverband o mittelfristig
20 | Aussichtsplattform Einrichtung eines Aussichtpunktes im Norden ® langfristig




ARCHIV
Nr | Projekt Stand
1 | Nahkaufimmaobilie, Konzept, Nachnutzung bisher nicht weiterverfolgt
2 | Talstation (Parkplatz) abgeschlossen
3 [ Neubau Ochsenkopfschanze K30 abgeschlossen
4 | Schlechtwetterangebote (ehem. ReiBmann) bisher nicht weiterverfolgt
5 | Umzug der Verwaltung ins Kurhaus abgeschlossen
6 [ Nachnutzung des alten Rathauses abgeschlossen
7 | Nachnutzung Lehrerwohnhaus abgeschlossen
8 [ BLSV Sportcamp abgeschlossen
19 | Hiittenweiher bisher nicht weiterverfolgt
11 | Zentralspielplatz abgeschlossen
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Abb. 61 Verortung der Kaiserwiesen (eigene Darstellung)
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Abb. 62 1. Platz im stadtebaulichen Wettbewerb, .
Quelle: ko/ok Architekten mit Impuls®

PROJEKTHISTORIE
2019

Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur
Planung der Kita

2020

Durchfuhrung einer stddtebaulichen Machbarkeitsstudie
durch das Biiro KO/OK Architekten und das Blro Umbau-
Stadt
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KITA KAISERWIESEN

Abb. 63 Kaiserwiesen

Die Gemeinde Bischofsgrin beabsichtigt das innerortliche
Areal der Kaiserwiesen aufzuwerten. Das derzeit weitestge-
hend ungenutzte Areal ist in den letzten Jahrzehnten zuge-
wachsen und fir die Allgemeinheit groBtenteils unzugang-
lich. Die Gemeinde plant auf dem Geldnde den Bau einer
Kita (Tragerschaft: Evangelisch-Lutherische Kirchengemein-
de Bischofsgriin).

Im Jahr 2019 erfolgte dafur die Durchfihrung eines stddte-
baulichen-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs.
Die zentrale Aufgabenstellung des Wettbewerbs beinhal-
tete die Erarbeitung einer Gesamtkonzeption fiir das Bear-
beitungsgebiet mit geeigneter Verortung einer Kita, einer
Feuerwehr und eines Wohngebdudes im Rahmen eines stdd-
tebaulichen Ideenteils. An der Stelle des so definierten Ki-
tastandortes sollte im Rahmen des Realisierungsteiles ein
entsprechendes Gebaude mit Freiflachen konzipiert werden.
Dariiber hinaus forderte die Aufgabenstellung eine Ausein-
andersetzung mit dem Bestand des ehemaligen Kaiserbrau-
Gebdudes und eine Uberprifung der grundsétzlichen Mach-
barkeit eines Feuerwehrneubaus auf dem Geldnde.

Der Siegerentwurf des Architekturbiiros KO/OK Architektur
gemeinsam mit dem Landschaftsarchitekturblro Impuls®
Landschaftsarchitektur sieht ein Satteldachgebdude in Holz-
bauweise fiir die Kita vor.



WINTERSPORTMUSEUM

frankonzept
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Grundrissorganisation

Abb. 64 Entwurf des Grundrisses fiir das Wintersportmuseum

Die Ochsenkopfregion ist fiir ihren Wintersport weit tiber ihre
Grenzen hinaus bekannt. In der Gemeinde Bischofsgriin soll
ein Museum zur Prasentation der regionalen Ski- und Winter-
sporttraditionen entstehen. Bereits seit dem Jahr 2002 sam-
melt der ortliche Skiclub historische Skiausrtstung, Fotogra-
fien und Pokale zur Realisierung der langjahrigen Idee (vgl.
FranKonzept 2017: 9).

Eine Unterbringung des Museums ist im Dachgeschoss des
im Ortszentrum der Gemeinde gelegenen Kurhauses vor-
gesehen. Die Rdumlichkeiten wurden bis vor kurzem durch
eine Physiotherapiepraxis genutzt. Seit dem Auszug der Pra-
xis steht das Dachgeschoss des Kurhauses groBtenteils leer
und bietet ausreichend Flache fiir eine Nutzung als Museum.
Die Einrichtung des Wintersport-Museums im Kurhaus bie-
tet Chancen zur gemeinsamen Nutzung von Synergieeffekten:
Bereits vorhandene Funktionen und Infrastrukturen, wie das
Foyer, Sanitaranlagen und Fahrstuhl kommen dem Museum
zugute, wahrend das Wintersportmuseum zur Starkung der
Multifunktionalitat und ortlichen Bedeutung des Kurhausge-
baudes, welches bereits die Gemeindeverwaltung und die
ortliche Touristeninformation beinhaltet, beitragt.

Im Jahr 2019 erstellte das Blro FranKonzept eine Muse-
umskonzeption fiir die Unterbringung des Wintersport-Mu-
seums im Kurhaus. Als ndchster Schritt ist die praktische
Umsetzung des Museums in den Rdumlichkeiten des Kur-
hauses vorgesehen.
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Abb. 66 Kurhaus Bischofsgriin

PROJEKTHISTORIE
2001

Griindung der ,Dipl. Hdl. Oswald und Lieselotte Russ
Stiftung”

2002

Beschluss des Gemeinderats ber die Einrichtung eines
Ski- und Heimatmuseums

2013

Vorentwurf fur die Museumsentwicklung im Russhaus
durch das Biiro Kuchenreuther

2017

Bewertung im Rahmen des Museumsentwicklungskon-
zepts
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Abb. 68 Grundrisse der ersten beiden Geschosse,
Quelle: WHS Immobilien GmbH, be gbig (2020)
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AREAL EHEM. HOTEL MAINQUELLE

Abb. 69 Perspektivische Darstellung, Quelle: WHS Immobilien GmbH, be gbiq (2020)

Bei dem Areal des ehemaligen Hotels Mainquelle handelt
es sich um ein seit Jahren brachliegendes Grundstiick im
Ortszentrum von Bischofsgriin. Die an der Wunsiedler StraBe
gelegene Parzelle umfasst ein Fléche von rund 1887 m2 und
istim Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die derzeitige Planung des Investors sieht auf dem Grund-
stiick die Errichtung eines ebenerdigen Nahversorgers mit
dartiber angeordneter Wohnnutzung vor. Ziel des Vorhabens
ist der Erhalt und die Stdrkung der innerértlichen Versor-
gungsfunktion durch die Schaffung einer Art Markthalle, in
der ein Supermarkt, ein Backshop, eine eigenstdndige Metz-
gerei und ein Imbiss unterbracht sind. Ein Umzug des bereits
in der Gemeinde ansdssigen Nahkaufs in die neuen Raum-
lichkeiten wird in Betracht gezogen. In den Obergeschossen
des Bauvorhabens sollen erschwingliche Mietwohnungen
mit einer Nutzfldche von circa 900 m? entstehen. Auf diese
Weise wird der dringende Bedarf nach modernem Wohnraum
in Bischofsgrin bedient.

Im Rahmen der Planung ist zudem eine Gestaltung des vor-
gelagerten Freibereichs als kleiner Quartiersplatz mit Aufent-
haltsmoglichkeiten und als Raum fir Wochenmérkte vorge-
sehen.



AREAL EHEM. HOTEL BERGHOF

BISCHOFSGRUN

BERGHOF AREAL

Abb. 70 hiede Ich am ehemaligen Hotel Berghof o

Das Gelande des ehemaligen Hotels Berghof (circa 0,73 ha)
befindet sich am stidlichen Ortsrand der Gemeinde gegen-
tber dem Pflegezentrum Bischofsgrun. Die vormals als Ho-
tel und Gaststatte genutzten Gebdude wurden 2016 abgebro-
chen. Das Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Nahe
zum derzeit im Bau befindlichen Sportcamps des Bayeri-
schen Landesportverbands (BLSV). Um Synergien zu erzeu-
gen, ware eine Nachnutzung als Rehasport- und Sportthe-
rapiezentrum denkbar. Weiterhin ware eine Wohnbebauung
denkbar (vgl. Ergebnisprotokoll Beteiligung 09.12.2019).

Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet aktuell noch als
Sondergebiet Hotel aus, Was eine Anderung des FNP er-
foderlich macht. Ein Anschluss an Wasser, Abwasser, Gas,
Strom und Breitband ist bereits gegeben.

PROJEKTHISTORIE
2016

Abbruch der Gebdude
2020

In unmittelbarer Umgebung eroffnet das BLSV-Sportcamp
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Hauptstrabe

Abb. 74 Leerstehende Gebadude am Kirchenring

PROJEKTHISTORIE
2010

Teil des Gestaltungskonzepts , Innerortliche Entwicklungs-
achse” des Biro Kuchenreuther

In der Strae ,Am Kirchenring“ nordlich der evangelischen
Kirche zeichnet sich ein ambivalentes Ortsbild ab. Neben den
Gasthofen, welche durch ihre Erdgeschosszonen fir eine ein-
ladende Atmosphdre sorgen, pragen leerstehende Gebdude
das Ortshild. Insbesondere die Gebaude mit den Hausnum-
mern 8 und 10 befinden sich in einem baufdlligen Zustand
und sind als stadtebaulicher Misstand einzustufen. In zweiter
Reihe, sichtbar bei der Einfahrt zum Kurhotel Puchtler, befin-
det sich eine Reihe an Nebengebéuden und Garagen.

Die Gemeinde zieht einen Abbruch der leerstehenden Ge-
baude in Betracht. Dies schafft Platz fur den Neubau von
stark nachgefragtem Wohnraum.
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KIRCHENRING
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Abb. 72 Kartierung stadtebaulicher
Misssténde (eigene Darstellung)

Stadtebauliche Missstande

Im Zusammenhang damit kann eine Aufwertung des umge-
benden offentlichen Raumes erfolgen. Durch eine Beseiti-
gung der kleinteiligen Baracken kann eine Offnung und Auf-
wertung der Platzsituation vor dem Kurhotel erfolgen und
dieses besser an die Gemeinde anbinden.

Da sich die besagten Flachen in privatem Eigentum befin-
den, sollte zundchst der Handlungsbedarf kommuniziert
werden und gemeinsam mit Inhabern und Biirgern ein Kon-
zept entwickelt werden (vgl. Ergebnisprotokoll Beteiligung
09.12.2019).



EHEM. GASTHOF POST

Abb. 75 Gasthof Post, vor dem Auszug des Gastronomiebetriebs

Der ehemalige Gasthof Post befindet sich an prominenter
Stelle in der zentralen Kurzone der Gemeinde Bischofsgran.
Nach Auszug des Restaurants, steht das Gebaude groBten-
teils leer. Der ehemalige Gasthof ist Teil der innerdrtlichen
Entwicklungsachse, die im Fokus der Bischofsgriner Orts-
entwicklung steht.

Bereits im Jahr 2010 wurde erste Ideen fiir die direkte Um-
gebung des Gasthofs im Rahmen eines Gestaltungskonzepts
durch das Biro Kuchenreuther erarbeitet. Dabei stand die
Verkn(ipfung des Hiittenweihers mit dem Bereich des Nah-
kaufs und dem kleinen Kurpark im Fokus. Fiir den Gasthof
Post sah das Konzept im riickwdrtigen Bereich des Gebdu-
des einen Biergarten vor, der von den neu geschaffenen Frei-
raumqualitaten der geplanten Griinachse profitieren sollte.

Die Gemeinde beabsichtigt nach wie vor, eine Aufwertung
und Revitalisierung des direkten Gasthof-Umfeldes. Dariiber
hinaus ist die Erarbeitung eines Nachnutzungskonzept sfir
das Gebdude selbst erforderlich. Aufgrund seines zentralen
Standorts ware eine gastronomische Nutzung des Gebaudes
wlnschenswert, welche die umliegenden Freirdume sowie
die HauptstraBe wieder mehr beleben wiirde.

Abb. 76 Verortung des ehemaligen Gasthof Post (eigene Darstellung)

Abb. 77 Erdgeschossgrundriss, Quelle: Bleyer Architekten (1984)

PROJEKTHISTORIE
2010

Teil des Gestaltungskonzepts ,,Innerortliche Entwicklungs-
achse” des Biro Kuchenreuther
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Abb. 78 Verortung der Kurparkanlagen (eigene Darstellung)
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KURPARKANLAGEN

Die Kurparkanlagen Bischofsgriins stellen die wichtigsten
innerortlichen Erholungsflachen der Gemeinde dar. Wahrend
der groBflachige Naturkurpark zum Wandern einladt, stellt
der kleine Naturkurpark einen wichtigen Treffpunkt nahe der
Ortsmitte dar, wo eine Reihe von Veranstaltungen, wie Sonn-
tagskonzerte, stattfinden.

Sowohl der kleine als auch der groBe Kurpark sind Teil der
innerdrtlichen Griinachse Bischofsgrins, wobei der kleine
Kurpark als verbindendes Element zwischen Ortsmitte und
groBem Naturpark fungiert. Zukinftig gilt es, diese Griinach-
se rdumlich weiter herauszustellen sowie mit den festge-
stellten Grinraumpotentialen im Bereich Hittenweiher und
Nahkaufgeldnde zu verknUpfen. Dafir ist die Erarbeitung ei-
ner Nutzungskonzeption sinnvoll, welche es zum Ziel hat, die
Parks fiir eine Vielzahl von Nutzergruppen zuganglich und er-
lebbar zu machen und Nutzungskonflikte zu vermeiden. Ein
Schwerpunkt liegt dabei unter anderem auf der Gewdhrleis-
tung der Barrierefreiheit.



ENTWICKLUNG WARMENSTEINACH

Fur die Gemeinde Warmensteinach erfolgte auf Grundlage der
Analyse im Kapitel vier und der Erkenntnisse aus dem Stadt-
umbaumanagement die Definition von vier zentralen Entwick-
lungsachsen. Dabei wurde sich an den bereits im ISEK 2010
herausgearbeiteten Achsen orientiert.

Die in der MaBnahmenibersicht gelisteten Einzelprojekte wer-
den auf den nachfolgenden Seiten ndher erlautert.

Baulich-funktionale Entwicklungsachse

In Warmensteinach konzentrieren sich eine Reihe von stadte-
baulichen und freiraumplanerischen Handlungsbedarfen ent-
lang der zentralen Ortsdurchfahrt bzw. der Warmen Steinach
in Form einer innerdrtlichen Entwicklungsachse. Diese bedient
das Handlungsfeld ,Stadtbild und Freiraum® und zieht sich vom
Gasthof Puchtler dber das Frankonia-Geldnde, das ehemalige
Hotel Post und die Sporthalle bis zum Gustav-Leutelt Platz und
dem Freizeithaus. Zentrales Projekt im Rahmen der Achse ist
die Qualifizierung einer Ortsmitte durch den Umbau des ehema-
ligen VR-Gebaudes zu einer Touristeninformation, die Entwick-
lung des ehemaligen Eisenbahnerhauses zu einem Glasmuse-
um, das Aufstellen eines Imbiss-Eisenbahnwaggons sowie die
Schaffung eines Wohnmobilstellplatzes in Rathausnahe.

Entwicklungsachse ,,Griinraume und Kultur

Die Entwicklungsachse ,,Grinrdume und Kultur” orientiert sich
ebenfalls am Verlauf der Warmen Steinach. Sie sieht eine wei-
tere Qualifizierung des ,Grinen Bands® Warmensteinachs vom
Kreuzungsbereich Oberwarmensteinacher StraBe/Lochleintal-
straBe bis zum stdlichen Ortsende vor. Dies beinhaltet eine
Aufwertung und Renaturierung der Uferbereiche des Wasser-
laufs sowie eine starkere Verkniipfung dessen mit dem Ortszen-
trum und dem Kurpark. Teil der Entwicklungsachse sind ne-
ben dem Kurpark und den Uferbereichen der Warmen Steinach
auch die Sportflachen nérdlich des Kurparks. Dabei handelt es
sich um Projekte im Rahmen des vorab definierten Handlungs-
feldes ,Tourismus und Lebensqualitat”.

" BISCHOFSGRUN ™\
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Abb. 80 Verortung Warmensteinach

Entwicklungsachse ,,Sport und Freizeit*

Die Entwicklungsachse ,Sport und Freizeit” zieht sich von den
Skisprungschanzen im Norden (iber die Konigsheide mit ihren
zahlreichen Langlaufloipen und Wanderwegen bis hin zur Orts-
mitte. Im Bereich der Achse befindet sich ebenfalls die ehema-
lige Skiabfahrt, welche maglicherweise ein Potential fir eine
- Sport- und Freizeitzwecken gewidmete — zukiinftige Entwick-
lung darstellt. Durch diese Achse wird das Handlungsfeld ,Tou-
rismus und Lebensqualitat” bedient.

Entwicklungsachse ,,Freizeit und Tourismus*

Als zweite Warmensteinacher Entwicklungsachse im Hand-
lungsfeld ,Tourismus und Lebensqualitat” spannt sich die Ach-
se ,Freizeit und Tourismus® zwischen dem Ortsteil Fleckl und
dem Ortsteil Grassemann auf. Sie verlduft vom Freilichtmuse-
um Grassemann im Nordwesten (iber das Moorbad bis hin zum
Wintersportzentrum Fleckl. Hier befindet sich die Talstation
Stid der Ochsenkopfseilbahnen.
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ENTWICKLUNGSACHSEN WARMENSTEINACH

Warmensteinach
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Entwicklungsachsen im Handlungsfeld Stadtbild & Freiraum Entwicklungachsen im Handlungsfeld Tourismus & Lebensqualitét
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WARMENSTEINACH | UBERSICHT

Projekte

(D Eisenbahnerhaus

(@ VR-Bank
Wohnmobilstellplatz
Gasthof Puchtler

Ehem. Hotel Post
Bahnhofstrafe
Frankoniageldnde
,Grines Band*

Haus des Gastes
Gustav-Leutelt-Platz
Pavillion Steinachtal
Ehem. Hotel Sonnenbichl
FuB- und Radwegeverbindung

Skisprungschanzen

Fleckl Sporthalle
Freizeithaus
Abenteuerspielplatz
Erlebbare Warme Steinach
Seilbahn Ochsenkopf Siid

@ mogl. BHKW-Standort

, Abb. 81 Ziel- und Strategieplan Warmensteinach
Entwicklungsachse
Freizeit und Tourismus
4
Wichtige Orte/
@? abgeschlossene Projekte

Ehem. Bahnhofsgebdude/
Rathausvorplatz

PEOROEOOEBOO®OOVHEE

®
®

Seniorenwohnheim
Talstation Sud
Wintersportzentrum Fleck!
Freilichtmuseum

Waldfreibad

@eRe®®

Moorbad

@ Projekte
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PROJEKTKATALOG WARMENSTEINACH

Plan | Projektname Kurzbeschreibung Bereich Realisierung | Info
. Konzeption zu Sanierung, Umbau und Umnutzung -
L il Bt des Eisenbahnerhauses zum Glasmuseum o0 Az W1
Umbau und Umnutzung der VR-Bank zur Touris- -
2 | ehem. VR-Bank teninformation C X kurzfristig [ W.2
. Umstrukturierung der Flache entlang der Bahnhof- -
9 || e straBe zu einem Wohnmobilstellplatz o0 bl W.3
Ideensammlung zur Umnutzung des ehem. Gast- e
4 | Gasthof Puchtler hof Puchtler X ) mittelfristig | W.4
5 | ehem. Hotel Post Umnutzung oder Abbruch des Hotels Post C X ] mittelfristig [ W.5
Ortsdurchfahrt Sanierung und Attraktivierung der BahnhofstraB3e _—
5 BahnhofstralBe im Ortskern o0 ity W.6
7 | Frankonia-Gelande Potentialfldche fiir Gewerbeneubau C X langfristig
,Griines Band*“ an der War- | Stdrkung der Aufenthaltsqualitdt an der Warmen e
8 men Steinach Steinach, Gestaltung von FuB- und Radwegen ® O @ | mitelfistig
Sanierung und Umbau des Gebdudes als Festhalle -
9 | Haus des Gastes und Gestaltung des Umfelds C X kurzfristig
Wohngebiet Qualifizierung des Umfelds und Anbindung an die -
10 Gustav-Leutelt-Platz Warme Steinach ® langfristig
- . Holzpavillon mit Informationstafeln zum Naturpark
11 Pavillion Steinachtal und umgebender Bepflanzung und Sitzmdglichkeiten C X ] kurzfristig
Umfeld o .
am siidlichen Ortseingang
. Erarbeitung eines Nachnutzungskonzepts fiir das -
12 | Hotel Sonnenbichl ehem. Hotel Sonnenbichi C X ) langfristig
. Fortfiihrung des Radweges von der Ortsmitte iiber
13 zﬂ[;-gund Radwegeverbin- | o1 Kurpark und Freizeithaus bis zur Talstation ® O® @ |kurzristig
Siid
Skisprungschanzen/ Fertigstellung der K45, erforderliche Sanierungen, -
14 Landesleistungszentrum Weiterentwicklung des Leistungszentrums oo kurzfristig
Neubau einer Sporthalle, an der Stelle der Sport- -
15 | Sporthalle und Festhalle oberhalt des Kurparks o0 kurzfristig
_ Sanierung und Umnutzung zum Biirger- und e
16 | Freizeithaus Vereinshaus C X ) mittelfristig
Mehrgenerationen- und Realisierung eines Mehrgenerationen- und -
17 Abenteuerspielplatz Abenteuerspielplatzes im Kurpark A kurzfristig
Gewdhrleistung der Zuganglich- und Erlebbar-
18 | Erlebbare Warme Steinach | keit durch Pflege- und Auslichtungseingriffe im ( X kurzfristig
Uferbereich
19 | Seilbahn Ochsenkopf Siid Instandhaltung und Sanierung @ mittelfristig
_ | .Wo PreuBen auf Bayern Sichtbarmachen der historisch bedingten inner- e
trifft" ortlichen Religions- und Sprachgrenze ® mittelfristig

@ Stadtbild & Freiraum
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@ Tourismus & Lebensqualitat

@ Klima, Energie & Mobilitit




RCHIV

Nr | Projekt Stand

1 | Aufwertung Rathausumfeld abgeschlossen

2 | Erweiterung Wasserspielplatz (Flecklbad) vorerst eingestellt

3 [ Aussichtspunkt Schanzberg abgeschlossen

4 [ Umnutzung altes Rathaus abgeschlossen

5 | Umsetzung Alten- und Pflegeheim abgeschlossen

6 | Umfassende Dorferneuerung bisher nicht weiterverfolgt
7 | Mehrgenerationengarten Kurpark bisher nicht weiterverfolgt
8 | ,Mit-Mach“-Museum (Glaserlebniswelt) bisher nicht weiterverfolgt
9 [ Radfernweg nach Weidenberg abgeschlossen
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Abb. 82 Verortung des Eisenbahnerhauses (eigene Darstelung)
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Abb 83 CoIIage Glasmuseum im Eisenbahnerhaus

PROJEKTHISTORIE
Seit 2020

Architektonischer Realisierungswettbewerb zur Umnut-
zung und Ergdnzung des ehemaligen Eisenbahnerhauses
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EHEM. EISENBAHNERHAUS

Abb. 84 Eisenbahnerhaus im Gesamtensemble

Das 1980 in Warmensteinach eroffnete Glasmuseum, wel-
ches die ortliche Entwicklung des Glasmacherhandwerks der
vergangenen Jahrhunderte dokumentiert, soll mit dem ehe-
maligen Eisenbahnerhaus neue Raumlichkeiten erhalten.

Bei dem Eisenbahnerhaus handelt es sich um ein ortspra-
gendes eingeschossiges Satteldachgebdude im Ortszentrum
von Warmensteinach. Eine Unterbringung der erforderlichen
Bedarfsfldchen des Glasmuseums in dem Kulturdenkmal Ei-
senbahnerhaus machen eine Sanierung, einen Umbau sowie
eine bauliche Erganzung des Gebdudes erforderlich. Diesen
Anspriichen soll im Rahmen des Realisierungswettbewerbs
durch ein identitatsstiftendes und geschicktes architektoni-
sches Gesamtkonzept Rechnung getragen werden.

Die zentrale Zielstellung besteht darin, das Einzeldenkmal
Eisenbahnerhaus durch die Integration einer zukunftsweisen-
den Nutzung zu erhalten. Dafir soll die historische Bausub-
stanz wahrend des Umbaus eine Sanierung erfahren und ein
architektonisch anspruchsvoller Erweiterungsbau den erfor-
derlichen Flachenbedarf abdecken.

Die Revitalisierung des Eisenbahnerhauses zum Museum
wird als bauliche und infrastrukturelle Starkung des neuge-
schaffenen Ortszentrums der Gemeinde Warmensteinach an-
gesehen und soll die touristische Attraktivitat der Gemeinde
steigern.



BAHNHOFSTRASSE
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Abb. 85 Perspektivische Darstellung, Quelle: Biro WGF (2019)

Die Bahnhofstral3e ist Teil der zentralen Ortsdurchfahrt War-
mensteinachs, welche von Nord nach Siid verlauft.

Im Rahmen der im Jahr 2019 durch das Btiro WGF erarbeite-
ten stadtebaulichen Rahmenplanung fir die Ortsentwicklung
Warmensteinachs erfolgte eine Analyse des Bereichs umd
die BahnhofstraBe. Infolgedessen wurden konkrete Aufwer-
tungsmafBnahmen vorgeschlagen.

Dazu zdhlt die Aufwertung und Gliederung des StraBenraums
durch Baumpflanzungen sowie eine Herstellung von Blickbe-
ziehungen und rdumlichen Zusammenhangen zur bisher we-
nig erlebbaren Steinach. Vorgeschlagen wird dariber hinaus
die Gestaltung der privaten Anschlussflachen und Vorgarten,
welche oftmals stark versiegelt sind. Offentliche Parkplétze
sollen entsiegelt und durch wasserdurchldssige Beldge ab-
gegrenzt werden (vgl. WGF 2019: 13).

Zur engeren Verkn(ipfung der Steinach mit der Bahnhofstra-
e konnen Hangterassen am Ufer errichtet werden, von de-
nen aus nicht nur eine Sichtbarkeit des Wasserlaufs, sondern
auch des gegentiberliegenden Sportplatz gewdhrleistet wird.
In Zusammenhang mit dem Backhaus Kutzer ist eine Uferte-
rasse ebenfalls denkbar (vgl. WGF 2019: Anhang 4).
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Abb. 86 Verortung des Plangebiets um die BahnhofstraBe
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Abb. 87 Stddtebauliche Rahmenplanu

PROJEKTHISTORIE
2019

Stadtebauliche Rahmenplanung zur Ortsentwicklung
Warmensteinachs durch das Biro WGF
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Abb. 89 Freiraumplanung Tl und Wohnmobilstellplatz (eigene Darstellung)
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EHEM. VR BANK
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Abb. 90 Detail Freiraumplanung um die Touristeninformation (eigene Darstellung)

Das Bestandsgebdude der ehemaligen VR-Bank befindet
sich in unmittelbarer Ndhe des Rathauses der Gemeinde
Warmensteinach.

Die Gemeinde plant, das Gebdude zu sanieren und umzubau-
en, um hier die ortliche Touristeninformation zu integrieren.
Neben der Nutzung als Touristeninformation, bleibt an der
Giebelseite des Gebdudes ein Geschaftsraum der VR-Bank
mit einem Geldautomaten bestehen. Das Dachgeschoss wird
durch eine auBenseitige Treppe erschlossen und soll das Ar-
chiv der Gemeinde Warmensteinach beherbergen.

Gemeinsam mit dem im ehemaligen Eisenbahnerhaus ge-
planten Glasmuseum, der Gemeindeverwaltung im ehema-
ligen Bahnhof und dem nahliegenden Kurpark soll die neue
Touristeninformation zur weiteren Qualifizierung einer neu-
en baulichen und funktionalen Ortsmitte beitragen. Im Zuge
dessen plant die Gemeinde die Neugestaltung des Umfelds
der neuen Touristeninformation. Sitzgelegenheiten, Fahr-
radstander, Baumpflanzungen und Pflanzbeete sollen eine
neue Aufenthaltsqualitat auf dem neuen Vorplatz gewdhrleis-
ten. Unweit des kirzlich fertiggestellten Radfernweges plant
die Gemeinde auf in den Boden eingelassenen Schienen die
Aufstellung eines ehemaligen Eisenbahnwaggons, welcher
einen Imbiss bzw. ein Café beherbergen soll.



WOHNMOBILSTELLPLATZ
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Abb. 91 Detail Freiraumplanung des Wohnmobilstellplatzes (eigene Darstellung)

Die Gemeinde Warmensteinach plant die Schaffung eines
Wohnmobilstellplatzes in unmittelbarer Nahe zum ehema-
ligen Bahnhofsgebdude, welches heute die Gemeindever-
waltung beherbergt. Bei dem Geldnde handelt es sich um
eine ehemalige Flache der Bahn, welche sich parallel ent-
lang des ehemaligen Schienenverlaufs und des neuen Fern-
radweges vom derzeitigen PKW-Stellplatz nach Siiden zieht.
Aus nordlicher Richtung wird der Stellplatz am Rathaus vor-
bei erschlossen, wahrend seine Ausfahrt im Stiden auf die
Bayreuther StraBe miindet. Neben den durch Abstandsgriin
voneinander getrennten Stellpldtzen fir Wohnmobile und
Camping-Busse ist ein Sanitargebdude mit VE-Station auf
der Flache vorgesehen.
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Abb. 92 Verortung des Wohnmobilstellplatzes (eigene Darstellung)

Abb. 93 Derzeitge Bestandssituation am Rathaus-Parkplatz

Die MaBnahme ist Teil der weiteren Qualifizierung der Orts-
mitte Warmensteinachs, welche als funktionales und stad-
tebauliches Ensemble, bestehend aus Rathaus, Touristen-
information, Glasmuseum und Waggon-Café angedacht ist.
Dariiber hinaus dient sie der Starkung des touristischen
Ubernachtungsangebots in der Gemeinde.

PROJEKTHISTORIE

2020

Umbau des eheamligen VR-Gebéudes zu einer Touris-
teninformation (TI), Neugestaltung des Umfeldes zur
Schaffung einer baulich-funktionalen Ortsmitte
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GASTHOF PUCHTLER

Abb. 96 Innenhof

Unmittelbar an der Warmen Steinach liegt der ehemalige
Gasthof Puchtler. Auf dem Anwesen befindet sich ein Pensi-
onsgebdude mit 28 Zimmern, das Wohnhaus mit drei Woh-
nungen, der Theatersaal mit 210 Sitzplatzen, eine Scheu-
ne und ein Garten (vgl. Gemeinde Warmensteinach 2008).
Das Grundsttick samt Immobilien befindet sich in Gemein-
debesitz, wobei letztere derzeit als Unterkunft fiir Gefliichte-
te genutzt werden. Bereits im Jahr 2015 erfolgte dafir die
Durchfiihrung kleinerer Sanierungsarbeiten. Nichtsdestotrotz
befinden sich die Baulichkeiten heute in einem stark umbau-
und sanierungsbedtrftigen Zustand.

Zukinftig gilt es zu kldren, ob das Grundsttick in Gemeinde-
besitz verbleibt oder zu Verkauf angeboten wird. Zur Defini-
tion von langfristigen Nutzungsmaglichkeiten ist die Erstel-
lung eines Nutzungskonzeptes vorgesehen. Wirkungsvolle
PROJEKTHISTORIE Instrumente zur Entwicklung eines solchen Konzeptes stel-
len die Durchfihrung von Ideenwettbewerben und Mach-

Abb. 95 Gesamtansicht Gasthof Puchtler

2015 barkeitsstudien dar. Als Alternative zur Revitalisierung der
kleine Sanierungsarbeiten und Umnutzung als Baulichkeiten als Gastbetrieb ware eine kulturelle oder tou-
Unterkunft fir Gefliichtete ristische Nutzung denkbar. Hierbei sollten bei der Vermark-

tung der Immobilie gezielt Akteure der Kultur- und Kreativ-
wirtschaft angesprochen werden.
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EHEM. HOTEL POST

Abb. 97 Vorderseite ehem. Hotel Post

Bei dem ehemaligen Hotel Post handelt es sich um ein in der
Ortsmitte Warmensteinachs gelegenenes ortsbildpragendes
Gebdude. Das ehemalige Hotel und Gasthaus steht seit meh-
reren Jahre leer und befindet sich im Eigentum der Gemein-
de Warmensteinach.

Aufgrund seiner prominenten Lage an der zentralen Bahn-
hofsstrafie zwischen Kurpark und neuer Mitte, stellt das stark
sanierungsbedurftige Gebdude einen stadtebaulichen Miss-
stand dar. Die im Rahmen des Leerstandsmanagements seit
2014 erfolgten Vermarktungsversuche durch die Gemeinde
blieben bisher ohne Erfolg.

Das Gebaude stellt aufgrund seiner identitdtsstiftenden Ar-
chitektur und traditionsreichen Geschichte ein erhaltenswer-
tes Objekt in Warmensteinach dar. Das Hotel Post zeichnet
sich dartber hinaus durch seine unmittelbare Néhe zum neu-
geschaffenen Ortszentrum Warmensteinachs mit Rathaus,
zukinftigem  Glasmuseum, zukinftiger Tourismusinforma-
tion, Kurpark und seiner Lage am Wasserlauf der Warmen
Steinach aus. Aufgrund des hohen Sanierungsaufwands kann
gin Abbruch des Hotels Post nicht génzlich ausgeschlossen
werden. Alternativ steht eine Entwicklung des Gebdudes mit
giner Nachnutzung zur Diskussion.

Eine Erarbeitung von Nachnutzungsszenarien erfolgt derzeit
in Kooperation mit der Hochschule Coburg im Rahmen eines
studentischen Projekts..
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Abb. 99 adébaulice Rahmenplanung, Quelle: Biro WGF Zié)

PROJEKTHISTORIE
2014

Aufnahme ins Leerstandsmanagement und Vermarktung
2019

Teil der stadtebaulichen Rahmenplanung des Btiro WGF
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ENTWICKLUNGSACHSEN FICHTELBERG

In der Gemeinde Fichtelberg verlaufen drei zentrale Entwick-
lungsachsen. Die zwei im Rahmen des ISEK 2010 erarbeiteten
Achsen wurden im Handlungsfeld ,Stadtbild und Freiraum®
uberarbeitet und, auf Grundlage der im Kapitel vier erfolgten
Analyse sowie der Ergebnisse des Stadtumbaumanagements,
um eine dritte Entwicklungsachse im Handlungsfeld , Touris-
mus und Lebensqualitdt” erganzt.

Die in der MaBnahmentibersicht gelisteten Einzelprojekte wer-
den auf den nachfolgenden Seiten ndher erlautert.

Baulich-funktionale Entwicklungsachse

Die ,Baulich-funktionale Entwicklungsachse® Fichtelbergs
bezieht sich auf das Handlungsfeld ,Stadtbild und Freiraum*
und beinhaltet eine Reihe von, entlang der Siedlungsstruk-
tur von Nord nach Siid angeordneten, baulichen und funkti-
onalen MaBnahmen. Sie zieht sich vom Jahreis-Geldnde im
Norden bis hin zum Lindner-Areal im Siiden. Teil der Achse
sind zudem unter anderem das ehemalige Schamottegeldnde,
das Herrenhaus, das Kaufmann-Areal, die ehemalige Braue-
rei Lindner, das ehemalige Rathausgebédude und die versie-
gelte Flache Ecke Heinz-Herholzweg/Bayreuther StraBe. Dar-
tber hinaus soll durch die Achse eine engere stadtebauliche
und wegetechnische Verkniipfung des Ortsteils Neubau und
der Entwicklungsachse ,Freizeit, Erholung und Tourismus® mit
der Ortsmitte erfolgen.

Entwicklungsachse Freizeit, Erholung und Tourismus

Die Entwicklungsachse ,Freizeit, Erholung und Tourismus®
bedient das Handlungsfeld ,Tourismus und Lebensqualitdt* in
Fichtelberg. Sie verlduft im Norden der Gemeinde, vom Frei-
zeit-Areal Fichtelsee mit dem dortigen Campingplatz (iber das
Geldnde der ehemaligen Kristall-Therme bis hin zum Winter-
sportstandort Bleaml-Alm.

Entwicklungsachse Griinraum und Kultur

Ausgehend vom Ortszentrum nach Osten befindet sich eine
zweite Entwicklungsachse im Rahmen des Handlungsfelds
Jourismus und Lebensqualitdt® mit dem Titel ,Grinraum
und Kultur®. Die Entwicklungsachse ,,Grinraum und Kultur
schlieBt das Besucherbergwerk, das Grinraumareal des Kal-
varienbergs und das kulturelle wie auch innovative Nachnut-
zungspotential des Kaufmann-Areals sowie der ehemaligen
Lindner-Brauerei mit ein.
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Abb. 100 Verortung Fichtelberg
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Abb. 101 Ziel- und Strategieplan Fichtelberg
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PROJEKTKATALOG FICHTELBERG

Plan | Projektname Kurzbeschreibung Bereich Realisierung | Info
Erarbeitung eines Nachnutzungskonzepts in Zu- e
y I (LS sammenhang mit der Brauerei Lindner o0 AR 5
- Sanierung, Umbau und Nachnutzung der ehem. e
2 | ehem. Brauerei Lindner SaEE e @ mittelfristig F2
i Erwerb durch die Gemeinde und Erarbeitung eines e
3| ehem. Mobelhaus Kaufmann | oo nockonzents . X ) mittelfristig | F.3
: Qualifizierung des ostlichen Ufers durch Bebau- -
4 | Umfeld des Fichtelsees e Lo e o e ® © ® |kurzfristig F4
5 | ehem. Rathaus Abbruch oder Nachnutzungkonzeption C X ) mittelfristig | F5
6 | Lindner-Areal Erarbeitung eines Nachnutzungskonzepts C X ] mittelfristig F.6
Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans
7 | Schamottewerk zu Abriss und Umnutzung des Geldndes um das C X ) langfristig F7
ehem. Schamottewerk
Steinpark Fichtelnaab (Jahr- | Erarbeitung eines Konzepts zur Renaturierung und -
8 eisgelande) Gestaltung als innerortlicher Freiraum o0 langfristig
9 | Erlebbare Fichtelnaab Offenlegung und Renaturierung der Fichtelnaab ® ® O |nangfristig
10 | Marienplatz Aufwertung des StraBenraums um den Marienplatz | @ @ | mittelfristig
Entsiegelung und Neugestaltung der Stellplatz-
11 | Parkplatz Heinz-Herholzweg | anlage zwischen Bayreuther StraBe und Heinz- o ® | langfristig
Herholzweg
; Zuordnung der nordlichen Flache des ehem. Sége- -
12| Rathausumfeld (Sagewerk) |\ .o o Rathausvorplatz o0 langfristig
. Qualifizierung der (ganzjahrigen) Sport- und Frei- e
13 [ Entwicklung Bleaml Alm zeitangebote ® mittelfristig
Umnutzung ehem. Arbeiter- | Konzeption zur Sanierung und Umnutzung des -
14 wohnhaus Arbeiterwohnhauses ® langfristig
15 | Gelande ehem. Therme Erarbeitung eines Nachnutzungskonzepts o langfristig
Sanierung und multifunktionale Nutzung als Veran- e
16 | Turnhalle Staltungs- und Sportgelande "X ] mittelfristig
17 | BarfuBpfad naturnahes Erlebnis fiir Gdste und Bewohner o kurzfristig
. Errichtung eines Mehrfunktionenhauses zur Ver- -
- | Mehrfunktionenhaus besserung des Loipeneinstiegs @ langfristig
- | Seilbahn Ertlichtigung der Seilbahnanlagen o kurzfristig

@ staditbild & Freiraum

@ Tourismus & Lebensqualitit

@ Kiima, Energie & Mobilitat

ARCHIV
Nr | Projekt Stand
1 | Kreuzweg Kalvarienberg abgeschlossen
2 | Wohnprojekt Schneeberg bisher nicht weiterverfolgt
3 [ Ausbau duBerer Griinsteigweg bisher nicht weiterverfolgt
4 | Leitbild Gablonzer/ Heinrich - Lindnerstrae bisher nicht weiterverfolgt
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EHEM. HERRENHAUS
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Abb. 102 Verortung des Herrenhauses (eigene Darstellung)

Abb. 103 Bestandssituation Herrenhaus '

Das sogenannte Herrenhaus befindet sich im Norden der Ge-
meinde Fichtelberg und ist Teil des Areals der ehemaligen
Schamotte-Fabrik. Das denkmalgeschiitzte Gebdude zeich-
net sich durch sein klassizistisches Walmdach sowie eine
Fassade aus Granit- und Ziegelsteinen mit Rundbogendoff-
nungen aus. Im dritten Viertel des 19. Jahrhunderts errichtet,
diente das Herrenhaus lange Zeit als Bergamtsgebdude. (vgl.
Bayerischer Denkmalatlas)

Heute befindet sich das historische und ortshildprdgende
Gebdude in einem stark einsturzgefahrdetem Zustand. Im
Rahmen verschiedener Betrachtungen wurden bereits diver-
se Ansdtze zur Nachnutzung des Gebdudes erarbeitet. Dazu
zdhlen beispielsweise die Realisierung eines Veranstaltungs-
zentrums. Im Fokus steht jedoch zundchst die bauliche Si-
cherung des Gebdudes.

F.

Abb. 105 Das Herrenhaus im Gesamtensemble

PROJEKTHISTORIE
2013

Erste Ideen zur Umnutzung im Rahmen der Vorbereiten-
den Untersuchungen
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F 2 EHEM. LINDNER-BRAUEREI
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Abb. 108 Verortung der ehem. Lindner Brauerei (eigene Darstellung) Abb. 107 Collage zur Nachnutzung als Show-Brauerei (eigene Darstellung)
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Die ehemalige Lindner-Brauerei im Zentrum von Fichtelberg
steht seit Jahren leer und ist vom Verfall bedroht. Der an-
grenzende dreigeschossige Walmdachbau (westliches Ge-
baude) wurde Ende des 18. Jahrhunderts erbaut und steht
heute unter Denkmalschutz (vgl. Bayerischer Denkmalatlas).
Das benachbarte, ehemals als Brauhaus genutzte Gebdude
steht ebenfalls leer und bedarf einer Nachnutzung.

Ziel der Gemeinde Fichtelberg ist die Modernisierung und
Nachnutzung des Gesamtkomplexes. Ein Abbruch des an
den Marienplatz grenzenden Wohngebaudes ist dabei nicht
ausgeschlossen. Auf diese Weise kann ein neuer Bezug zur
Platzsituation mit Mariensdule von 1680 (vgl. Bayerischer
Denkmalatlas) hergestellt werden. Zur Reviatlisierung des
Gebaudes wdre eine Wiederaufnahme des Brauereibetriebs

zu touristischen Zwecken in Form einer , Show-Brauerei*
PROJEKTHISTORIE denkbar.

2013

Abb. 106 Bestandssituation der enemaligen Brauerei

Erste Ideen zur Umnutzung im Rahmen der Vorbereiten-
den Untersuchungen
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EHEM. MOBELHAUS KAUFMANN

Abb. 109 Bestandssituation des ehemaligeKaufhauses

Das Kaufmann-Areal befindet sich im Zentrum der Gemeinde
Fichtelberg. Der Gebdudekomplex diente jahrzehntelang als
Produktions- und Verkaufsstatte fir Mobel. Seit 1998 stehen
die Gebdude des ehemaligen Kaufhauses leer und stellen ei-
nen stadtebaulichen Missstand in der Ortsmitte von Fichtel-
berg dar. Das Areal bietet aufgrund seiner zentralen Lage und
GroBe Potential fir diverse Nachnutzungen und Projekte. Die
Gemeinde Fichtelberg hat diese Chancen erkannt und plant
die Immobilie zu erwerben, um das Areal zu entwickeln.

Derzeitige Entwicklungsszenarien reichen vom Abbruch der
Immobilen und Umgestaltung des Areals zu einem Grin-
raum bzw. einem multifunktionalen Platz - bis hin zur Sa-
nierung und Nachnutzung der Baulichkeiten. Das ehemalige
Kaufmann-Kaufhaus bietet das Potential zur Schaffung eines
gesellschaftlichen Treffpunkts und Impulsorts fiir neue Ideen
mitten im Gemeindezentrum.

Zum Thema des zukuftigen Umgangs mit den Baulichkteiten
wurde im Oktober 2019 ein Burgerworkshop durchgefiihrt,
bei dem bereits einige Ideen gesammelt werden konnten.
So hat sich vor allem das Konzept eines, in verschiedene
Bereiche aufgegliederten ,Gasthauses mit W-LAN® heraus-
gestellt, in dem unter anderem Jugendliche, Kiinstler und
Start-Up-Unternehmen einen gemeinsamen  Aufenthalts-
und Arbeitsort finden kdnnten (vgl. Ergebnisprotokoll Betei-
ligung 18.11.2019 und Kapitel 1.2).
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Abb. 111 Treffen der Arbeitsgruppe

PROJEKTHISTORIE
2013

Erste ldeen zur Umnutzung im Rahmen der Vorbereiten-
den Untersuchungen

2019

Burgerworkshop mit Ideensammliung zur Zukunft des
Kaufmann-Areals
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UMFELD FICHTELSEE

Abb. 112 Fichtelsee mit Hotel
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Abb. 114 Teilanderung deg B-Plan 014 ,Fichtelsee*,
Quelle: Biiro Deyerling, Biiro Opus (April 2020)

PROJEKTHISTORIE
1982

Beschluss Bebauungsplan 014 , Fichtelsee”
2020

Bebauungsplanverfahren Teilanderung
Ostliches Ufer
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Abb. 113 Fichtelseeufer

Der Fichtelsee der Gemeinde Fichtelberg stellt eine beson-
dere Attraktion in der Region dar. Der See gliedert sich in
drei Teilbereiche. Im Norden liegt der naturbelassene Moor-
bereich, welcher an das Naturwaldreservat Fichtelseemoor
(vgl. Bayernatlas) angrenzt, im mittleren Bereich befindet
sich die eher ruhige Erholungszone und im Siiden ein Frei-
zeitbereich, wo sich die touristische Infrastruktur konzent-
riert.

Die Gemeinde Fichtelberg beabsichtigt eine Forderung des
ortlichen Tourismus und sieht die Bereitstellung einer ent-
sprechenden attraktiven touristischen Infrastruktur rund um
den Fichtelsee vor. Vor allem am 6stlichen Ufer ist eine wei-
tere Aufwertung vorgesehen, woflir derzeit Baurecht geschaf-
fen wird. Der qualifizierte Bebauungsplan als Teildnderung
des Bebauungsplans 014 von 1982 befindet sich zum Zeit-
punkt der Erarbeitung des I-ISEK-im Aufstellungsverfahren.
Bis Ende Februar 2020 erfolgte die offentliche Auslegung.
Wesentliche Inhalte des Plans sind der Erweiterungsbau des
Waldhotels, die Errichtung einer zusétzlichen Wachstation
der Wasserwacht und eine Freizeit- und Sportanlage (vgl.
Buro Deyerling, Blro Opus 2020). Dariiber hinaus ist ein
BarfuB- und Sinneswanderweg um den See angedacht.
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Abb. 116 Verortung des ehemaligen Rathauses (e?gene Darstellung)
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Das ehemalige Rathaus an der Bayreuther StraBle steht seit
dem Bau des heutigen Rathausgebaudes im Ortskern der Ge-
meinde Fichtelberg leer.

Aufgrund seiner prominente Lage nahe der Kreuzung Bay-
reuther StraBe/ Gablonzer StraBe am Ufer der Fichtelnaab,
tragt das etwas in die Jahre gekommende Gebaude maBgeb-
lich zum Ortsbild bei. Bezeichnend ist insbesondere die von
der Durchgangsstrale sichtbare Fassade mit ihren dunklen
Fensterdetails.

Derzeit stellt sich die Frage nach dem zukinftigen Umgang
mit dem Bestandsgebaude. Im Falle eines Erhalts und ei-
ner Sanierung, bietet das Gebdude aufgrund seines zentralen

\
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Standorts Potential fir diverse o6ffentliche Nachnutzungen. Abb_117“g';§ehema|ige Rathaus (Nr. 12) in den Vorbereitenden

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen von 2013 Untersuchungen (eigene Darstellung)

kamen hier bereits erste Ideen einer Umnutzung als Biicherei

PROJEKTHISTORIE
oder Jugendzentrum auf.

2013
Ein alternatives Entwicklungsszenario schldgt einen Abbruch
des Gebdudes und eine Konversion des Grundstiicks in eine Erste Betrachtung im Rahmen der
Freifldche bzw. einen offentlichen Quartiersplatz an der Fich- Vorbereitenden Untersuchungen

telnaab vor.

Unabhéngig des Umgangs mit dem Bestandsgebdude sollte
eine Entwicklung des Geldndes in einem engen Zusammen-
hang mit der MaBnahme der Aufwertung und Neugestaltung
des Fichtelnaabufers gedacht werden. Durch eine stringente
Freiraumgestaltung kann eine optische und funktionale Ver-
kntfung der MaBnahme ,ehemaliges Rathaus® mit den wie-
teren Gffentlichen Nutzungen in der Ortsmitte erfolgen.
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Abb. 118 Verortung des ehemaligen Lindner-Areals (eigene Darstellung)

Abb. 120 Freiflichen des Lindner-Areals
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LINDNER AREAL

Abb. 119 Leerstehendes Fabnkgeude auf dem idner—ral D

Das ehemalige Lindner-Areal liegt in der Nahe des Volks-
festplatzes der Gemeinde Fichtelberg. Bei dem rund 1,6 ha
umfassenden Geldnde handelt es sich um das Grundstiick
einer ehemaligen Schamotteziegelwerkstatt. Neben einem
leerstehenden ehemaligen Fabrikgebdude befindet sich ein
Wohnhaus auf dem Geldnde, welches nach wie vor bewohnt
wird. Das Geldnde befindet sich im Besitz eines Privateigen-
timers.

Das Geldnde birgt aufgrund seiner gut erhaltenen Baulich-
keiten und Platzverfiigharkeit groBe Nachnutzungspotentiale,
woflr jedoch eine Sanierung des baukulturell ansprechen-
den Fabrikgebaudes notwendig wére. Potenzielle Nachnut-
zungen sollte moglichst multifunktional sein. Denkbar wére
die Unterbringung von Werkstdtten, Co-Working Spaces und
Veranstaltungsrdumen.

Die weitldufigen Freiflachen des Areals bieten Platz fir die
Entwicklung von neuem Wohnraum. Derzeit besteht die
Uberlegung der Errichtung eines Tiny House Villages, wel-
ches als Erstwohnsitz dienen kann.
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Abb. 121 Fassade des ehemaligen Schamottewerks Abb. 123 Verortung des ehemaligen Schamotte-Areals (eigene Darstellung)

Das Areal des ehemaligen Schamottewerks liegt im nord-
lichen Teil des Ortskerns von Fichtelberg, an der ostlichen
Uferseite der Fichtelnaab. Die Baulichkeiten der ehemaligen
Schamottewerke sind im Wesentlichen untergenutzt und be-
finden sich in einem groBtenteils ruindsen Bauzustand.

In den vergangenen Jahren gab es von Seiten der Gemein-
de mehrfach Uberlegungen die ehemaligen Fabrik- und In-
dustriegebaude abzubrechen. Die Riickbauflache bote im
Rahmen einer umfangreichen Stadt- und Freiraumplanung
die Moglichkeit der Entwicklung einer ansprechenden und
qualitatsvollen Freiflache in Verbindung mit der Freilegung
der Fichtelnaab. Das Konversionsgebiet am nordliche Orts-
eingang Fichtelbergs, mit der in groBen Streckenabschnitten
verrohrten Fichtelnaab, stellt beispielweise eine bedeutende
Potentialflache fr eine naturnahe Entwicklung dar. Den Be-
wohnern Fichtelbergs sowie Gasten der Gemeinde konnten
durch die Offnung des Wasserlaufs neue Qualitaten geboten
werden.

Abb. 122 Hof des ehemallgenSchamoewerks

Im Zuge einer Rahmenplanung und ausgiebigen Untersu-
chung kann eine Zukunftsvision fiir das Geldnde erarbeitet
werden.
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ENTWICKLUNG MEHLMEISEL

Die Gemeinde Mehimeisel weist drei Entwicklungsachsen auf,
gine im Handlungsfeld , Stadtbild und Freiraum® und zwei im
Handlungsfeld ,Tourismus und Lebensqualitdt®. Entwickelt
wurden diese Achsen auf Basis der im ISEK 2010 erarbeite-
ten Entwicklungsachsen sowie den Ergebnissen des Stadtum-
baumanagements und der vorangegangenen Analyse dieses |-
ISEK.

Die in der MaBnahmenubersicht gelisteten Einzelprojekte wer-
den auf den nachfolgenden Seiten naher erlautert.

Baulich-funktionale Entwicklungsachse

Zentrales Projekt im Rahmen der ,,Baulich-funktionalen® Ent-
wicklungsachse ist die MaBnahme ,Neue Mitte Mehimeisel,
welche unter anderem die Umgestaltung des Kirch-Vorplat-
zes, der zugehorigen Verkehrsfldchen und des Rathausumfel-
des beinhaltet. Ebenfalls Bestandteil der Entwicklungsachse ist
die Umgestaltung des Schnaitbachufers zur Verbesserung der
Erlebbarkeit des Gewdssers, sowie die erneuerungsbedirftige
Schule und Sportgebdude. Diese Achse bedient das Hand-
lungsfeld ,Stadtbild und Freiraum®.

Entwicklungsachse Freizeit und Erholung

Im Rahmen der Entwicklungsachse ,Freizeit und Erholung® er-
folgt die Anbindung des Freizeit-Entwicklungsschwerpunktes
auf dem ehemaligen Holzwolle-Areal mit der Ortsmitte. Mit der
Entwicklungsachse wird das Handlungsfeld ,Tourismus und Le-
bensqualitat” bedient.

Entwicklungsachse Tourismus

Ebenfalls Teil des Handlungsfeldes ,Tourismus und Lebens-
qualitat” ist die Entwicklungsachse ,Tourismus®, welche sich
entlang der Winterabfahrt der Klausenalm, ausgehend vom
Zentrum fiir Waldentdecker, dem Wildpark und Klausenturm
bis hin zum Familienland und dem Tiny-House Village am FuB
des Hanges zieht.

" BISCHOFSGRUN ™\

RICHTELBERG

WARMENSTEINACH

5 A MEREMEISEL
; § . _. .I‘__." e :
Abb. 124 Verortung Mehimeisel
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ENTWICKLUNGSACHSEN MEHLMEISEL

Mehimeisel

Baulich-funktionale
Entwicklungsachse
= ‘

Entwicklungsachse
Tourismus

Entwicklungsachsen im Handlungsfeld Stadtbild & Freiraum Entwicklungachsen im Handlungsfeld Tourismus & Lebensqualitét

158



@OE@OO®EOE OO

Projekte

Holzwolle - Areal

Neue Mitte

Tumnhalle

Familienland

Zentrum fur Waldentdecker
Klausenalm

Schule

Erlebbarer Schnaitbach
mogl. BHKW-Standort

Entwicklungsachse Abb. 125 Ziel- und Strategieplan Mehimeisel

'y Freizeit und Erholung

(@ Projekte

Wichtige Orte/ abgeschlossene Projekte

®
Wildpark
@

Klausenturm

Tiny-House Village
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PROJEKTKATALOG MEHLMEISEL

,Neue Mitte*

@ Stadtbild & Freiraum

@ Tourismus & Lebensqualitat

@ Klima, Energie & Mobilitat

Plan | Projekiname Kurzbeschreibung Bereich Realisierung | Info
. « | Revitalisierung und Gliederung des Holzwolle- -
1 | Revitalisierung ,Alte Holzwolle eI, PR Gl e R R s ® © ® | langfristig M.1
e . Entwicklung und Qualifizierung der Ortsmitte, -
2| Ftaus lehisr sl Aufwertung der darin liegenden Freiflachen OO0 i e
3 | Turnhalle Energetische Sanierung der Turnhalle oder 'Y ) mittelfristig
Neubau
. . Errichtung eines Anféngerlifts und einer Natur- -
4 | Familienland Mehimeisel rodelbahn fiir Skianfanger und Kinder o kurzfristig
Errichtung eines Informations- und Erlebnis-
5 | Zentrum fiir Waldentdecker zentrums und eines Baumwipfelpfads am o mittelfristig
Waldhaus
6 | Kiausenalm Erarbeitung eines Konzepts zur Ganzjahres- ® langristig
nutzung
7 | Schule Sanierung der Schulgebéude (X langfristig
Verbesserung der Zuganglichkeit und Erleb-
8 | Erlebbarer Schnaitbach barkeit des Schnaitbach als Teil des Projektes X X ) mittelfristig

ARCHIV
Nr | Projekt Stand
1 | Rahmenplanung ,Neue Mitte* abgeschlossen
2 | Abbruch und Altlastenpriifung Alte Holzwolle abgeschlossen
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EHEM. HOLZWOLLE-AREAL

Abb. 126 Bestandssituation Holzwolleareal

Im Osten von MehImeisel befindet sich das Geldnde der ehe-
maligen Holzwolle-Fabrik. Von den ehemals vorhandenen
Baulichkeiten ist einzig ein kleines Kraftwerkhdusschen vor-
handen, welches sich in privatem Besitz befindet. Das umlie-
gende brachliegende Areal befindet sich vollstdndig im Be-
sitz der Gemeinde Warmensteinach.

Esist angedacht, im stdlichen Bereich des Areals eing Infor-
mationsstelle zu errichten, die mithilfe von Tafeln Fakten zum
Naturpark Fichtelgebirge liefert. Aufgrund seiner Ndhe zum
Euregio Egrensis - Radweg ist vorgesehen, einen Rastplatz
fiir Radfahrer und Wanderer auf dem siidlichsten Geldnde-
punkt einzurichten.

Im rtickwartigen, an den Weiher angrenzenden Bereich des
ehemaligen Holzolle-Areals, plant die Gemeinde die Ver-
pachtung von Flachen zum Zweck der Errichtung eines Tiny
House Villages. Im Voraus gilt es jedoch, die Boden- und
Wasserbelastung mit Altlasten zu prifen und gegebenenfalls
zu beheben.

Abb. 127 Verortung des Holzwolle-Areals (eigene Darstellung)

Abb. 128 Planung Rastplatz und Informationsstelle (eigene Darstellung)

PROJEKTHISTORIE

2013
Betrachtung des Gebiets im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen

2020

Einschluss des westlichen Teilbereichs in den Untersu-
chungsraum fir das mogliche Sanierungsgebiet
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Abb. 129 Verortung der Neuen Mitte (eigene Darstellung)

Der Ortskern der Gemeinde Mehimeisel steht schon lange im
Fokus kommunaler Planungen. Neben der identittsstiften-
den St. Johanneskirche, konzentrieren sich in der Ortsmitte
soziale Nutzungen, wie das Rathaus, der Kindergarten und
die Grundschule. Obwohl dieser Bereich somit besonders
frequentiert wird, mangelt es zu groBen Teilen an Aufenthalts-
qualitdt. Der Schnaitbach ist wenig erlebbar und eine Qua-
lifizierung der offentliche Pldtze und Griinrdume notwendig.

Die Ortsmitte wurde bereits 2013 im Rahmen vorbereitender
Untersuchungen (VU) durch das Biro UmbauStadt genau-
er betrachtet und formlich als Sanierungsgebiet festgelegt.
Darauf aufbauend fiihrte das Planungsbtiro WGF eine Rah-
menplanung fir die zentralen Bereiche durch, die 2018 ab-
geschlossen wurde. Aktuell obliegt dem Bro iF ideenFinden
GmbH die Entwurfs- und Genehmigungsplanung.

Das Projekt ,Neue Mitte Mehlmeisel umfasst den histori-
schen Mihlenbereich am Schnaitbach und den Straenraum
der Neugriner Strafie / Hauptstr. / Rathausplatz mit anliegen-
den Gebauden.

Das Projekt wurde in zwei Bauabschnitte untergliedert. Der
erste Bauabschnitt (BA1) umfasst den Ortsrand mit Fried-
hof und Parkplatz sowie die Umgestaltung des Kirchplatzes.
Weiterhin ist der StraBenraum der Neugriiner StraBe bis zum
Kriegerdenkmal Teil des Bauabschnittes. Eine wichtige MaB-
nahme stellt dabei die barrierefreie Umgestaltung des Kirch-
steiges dar, der Kirche und Kriegerdenkmal miteinander ver-
bindet.
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Abb. 130 Perspektivische Darstel

Der zweite Bauabschnitt (BA2) beginnt nach dem Krieger-
denkmal. Die erneuerungsbeduritige StraBe wird entlang
des Bachlaufs von einer Stitzmauer getragen, welche wenig
ansprechend die Ortsmitte pragt. Wesentliches Ziel der Ge-
staltung der neuen Ortsmitte ist der Rickbau der Stiitzmauer
zugunsten einer topografisch angepassten Boschungsaus-
bildung. Im zentralen Angerbereich entsteht neue Qualitét
durch Verlegen von Pkw-Stellplatzen an den Rand und durch
neue Einbauten, beispielsweise Pavillons. Der StraBenverlauf
riickt von seiner unmittelbaren Lage am Miihlengebdude ab.
Dadurch entspannt sich der Kurvenbereich und eine gestal-
terische Aufwertung kann erfolgen. Mit einer Erneuerung des
Spielplatzes und der Realisierung von Sitzstufen am Wasser-
lauf soll der Anger kiinftig zum Verweilen einladen.

Ein Teilabbruch einer Scheune und die Beseitigung leerste-
hender, nicht erhaltenswerter Bausubstanz eroffnet die Pers-
pektive fir das Unterbringen von Senioren-Wohnen im Orts-
kern in einem maoglichen dritten Bauabschnitt (BA 3). Dieser
weist dartiber hinaus auf die Notwendigkeit der Anbindung
des Kindergartens und der nur teilweise genutzten Grund-
schule hin.

Die Schule bendtigt dringend ein energetisches Konzept und
eine umfassende Sanierung. In diesem Zusammenhang kann
eine kombinierte Nutzung von Schule und Senioreneinrich-
tung angedacht werden.



NEUE MITTE

Abb. 132 Detail Anger, Quelle: iF ideenFinden GmbH (2019)

Die neue Mitte in MehImeisel kann touristische Ansdtze, wie
z2.B. die Tiny-Houses-Siedlung oder das Walderlebniszent-
rum nachhaltig starken. Aus Gberortlicher Sicht ist die tou-
ristische Achse des Fichtelnaabtales mit dem Fichtelnaab-
radweg (ehemalige Bahnlinie) zukunftsweisend und sollte in
Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Fichtelberg fort-
entwickelt werden.

Gleichzeitig soll das Projekt ,Neue Mitte” eng mit der vor-
wiegend touristischen Entwicklung der Teichlandschaft im
Bereich der ehemaligen Holzwolle (vgl. Projekt M.1) zusam-
mengedacht und verknipft werden.

o A ; \
Abb. 133 Gesamtplanung, Quelle: iF ideenFinden GmbH (2019)

PROJEKTHISTORIE

2013
Vorbereitende Untersuchungen und Festlegung des
Sanierungsgebietes

2018

Fertigstellung der Rahmenplanung der Sanierung
Ortsmitte und Neugrtiner Strae durch das Planungsbiiro
WGF

Seit 2019

Entwurfs- und Genehmigungsplanung durch das Pla-
nungsbiro iF ideen Finden GmbH
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7. UMSETZUNG UND MONITORING

Im Rahmen des vorliegenden interkommunalen Entwicklungskonzeptes wurden
ausgehend von der Analyse vorhandene, beeinflussbare Starken und Schwachen
sowie Risiken und Chancen in der Region identifiziert. Dies bildete die Grundlage
fir die Definition von zehn Gbergeordneten Leitlinien fiir die Ochsenkopfregion,
welche zukiinftig die Grundlage fir eine gemeinsame regionale Strategie bilden.

Dariiber hinaus konnten Leitprojekte der stadtebaulichen Entwicklung auf der
Grundlage regional konsensfahiger Ziele abgeleitet und planerisch vorbergitet.

Die Gemeinden der Ochsenkopfregion setzen auf eine zeitnahe und umfangliche
Umsetzung der im Interkommunalen Entwicklungskonzept formulierten Konzepte.

Ziel eines Monitoringprozesses ist es, eingeschlagene Entwicklungsrichtungen
zu analysieren und zu hinterfragen. Die Beobachtung der Entwicklung anhand
statistischer Daten beschreibt den Betrachtungsraum mit seinen vier Gemein-
den. Wie entwickelt sich die Bevolkerung in den Einzelgemeinden und im Ge-
samtraum, welche Aussagen trifft die Prognose des Bayerischen Landsamtes fiir
Statistik und Datenverarbeitung? Auf der anderen Seite soll der Umsetzungsstand
der gemeinsam entwickelten, interkommunalen und der gemeindespezifischen,
stadtebaulichen Projekte Uberprift werden.

Das Monitoring des hier vorliegenden |-ISEK baut auf dem im Rahmen des Stadt-
umbaumanagements entwickelten System auf und passt dieses den aktuellen
Erkenntnissen an.

Da sich die bisherige Gliederung des Monitorings in den Bereich statistische
Daten und konkrete Projekte bewahrt hat, wird dieses System als Grundlage der
kommenden Fortschreibungsphase empfohlen.

In einem vorangestellten Teil werden (ber einen Kurzcheck die Daten der Bevol-
kerungsentwicklung der Einzelgemeinden und des Gesamiraums zusammenge-
stellt, in einem tabellarisch aufbereiteten, zweiten Teil werden die Projekte fort-
geschrieben.

Hier wurde nach der Erstaufstellung des ISEK und den knapp zehn Jahren Stadt-
umbaumanagement, in denen neue Projekte hinzugekommen sind, einige Pro-
jekte abgeschlossen werden konnten und sich andere Projekte als nicht umsetz-
bar herausgestellt haben, eine Neukonzeption der Projekttabelle vorgenommen.

Nach wie vor gliedert sich diese in einen interkommunalen Teil sowie in einen
kommunalen Bereich, in dem die Gemeinden ihre konkreten Vorhaben auffiihren.
Gegentiber dem bisherigen Monitoring wurde ein Projektarchiv eingefihrt, in das
Projekte verschoben wurden, die entweder erfolgreich umgesetzt werden konn-
ten, oder bei derzeitiger Betrachtung nicht weiterverfolgt werden sollen. Auch
wurde die Projektnummerierung neu angelegt, so stellt sich die Gesamtibersicht
deutlich tbersichtlicher dar.
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